Fondsobjekte

IMMOBILIEN
— davon Uber Immobilien-

B E STA N D gesellschaften gehalten
Standorte
Ahrensburg, Berlin, Bonn, Braunschweig,
Dietzenbach, Dortmund, Dreieich, Dresden,
Dusseldorf, Erfurt, Frankenthal, Frankfurt am Main,
Friedrichsdorf, Fulda, Furth, Ginsheim-Gustavsburg,
Hamburg, Hannover, Herzogenaurach, Horneburg,
Ketzin, Koln, Langen, Leipzig, Mainz, Mannheim,
Monchengladbach, Munster, Neustadt an der
Weinstrafle, Nufiloch, Pinneberg, Recklinghausen,
Rudersdorf bei Berlin, Russelsheim, Schonefeld,

Wentorf, Wesseling, Wiesbaden, Wolfsburg,
Wurzburg

Vermietungsquote




FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Ahrensburg

Pomonaring

Objekt

Bei dem Investment mit Baujahr 2019 handelt es sich
um zwei Mehrfamilienhauser mit 58 Mietwohnungen
und einer Tiefgarage. 32 der Wohnungen sind offent-

lich gefordert.

Der Neubau wurde in konventioneller Massivbauweise
gemaf der Energieeinsparverordnung 2014 nach KfW-
70 Effizienzhausstandards errichtet. Alle Wohnungen
verflgen Uber Balkone oder Terrassen. Die Fassade ist
mit WDVS gedammt. Die Warmeversorgung erfolgt
Uber ein Blockheizkraftwerk.

Lage

Ahrensburg mit seinen rund 23.000 Einwohnern liegt
unmittelbar an der Grenze zu Hamburg in Schleswig-
Holstein. Der Objektstandort befindet sich nordlich
des Ahrensburger Schlosses in dem neuen Baugebiet
,Erlenhof SUd" In direkter Nahe ist eine Bushaltestel-
le, die den Standort an die Bahn anbindet und damit
die Fahrtin die Hamburger Innenstadt ermaglicht. Die
Fahrzeit in das Zentrum von Hamburg betragt rund 30
Minuten. Durch die naheliegende Bundesstraf3e und
Autobahn ist die Pkw-Anbindung ebenfalls sehr gut.
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Pomonaring 1, 3, 5,

Ahrensburg

Baujahr 2019

Verkehrswert zum Stichtag 14.270.000 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 26.03.2019
Kaufpreis 13.701.845,69 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 58
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 3.880 m?
Anzahl Parkplatze 34
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Berlin

Miillerstrafie

Objekt

Dieses Bestandsobjekt aus dem Jahr 1960 besteht
aus sechs Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtmiet-
flache von rund 1.397 m? sowie elf Tiefgaragenstell-
platzen. Das Geb&aude wird als Arzte- und Biirozen-
trum sowie als Einzelhandelsflache genutzt.

Lage

Berlin ist die Hauptstadt Deutschlands und bekannt
fur ihre Dynamik sowie das stetige Wachstum. Das
Bestandsobjekt liegt im Stadtteil Wedding und ist sehr
gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Im direkten Umfeld befinden sich Bushaltestellen,
U-Bahn Stationen und diverse Tramstationen. In fuf3-
laufiger Entfernung findet man zahlreiche gastrono-
mische Betriebe, die zur Versorgung von Buronutzern

) T . o MiillerstrafBle 34a,

dienen. Fur die gewerbliche Nutzung erweist sich der Berlin

Standort als sehr attraktiv, da er sich am frequenz-

starksten Bereich der Umgebung befindet. Baujahr 1960
Verkehrswert zum Stichtag 7.815.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.01.2020
Kaufpreis 6.493.095,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 6
Wohn-/Nutzflache 1.397 m?
Anzahl Parkplatze 11



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Berlin

Trusetaler Strafie

Objekt

Das Investment gehort zu einer Quar-
tiersentwicklung, die aus sechs Wohnge-
bauden besteht. Der erworbene Neubau,
der Ende 2020 fertig gestellt wurde, um-
fasst 120 Wohneinheiten mit insgesamt
ca.7.654m? Wohnflache. Erganzend
stehen zahlreiche Fahrradstellplatze zur
Verfigung. Das Mehrfamilienhaus wurde
in konventioneller Massivbauweise ge-
maB der Energieeinsparverordnung 2014
nach KfW-55 Standards errichtet. Jede
Wohnung verflgt Gber eine Terrasse mit
Gruneinfassung oder einen Balkon.

Lage

Die Immobilie befindet sich im nordlichen Bereich des
Berliner Bezirks Marzahn. Dieser ist der jungste Bezirk
Berlins und zahlt heute ca. 267.000 Einwohner. Der
Objektstandort verfugt tiber eine sehr gute OPNV-
Anbindung. Der nachste S-Bahnhof ist fu3laufig in

5 Minuten zu erreichen, die nachste Bushaltestelle be-
findet sich direkt vor dem Grundstlck. Ebenso positiv
zu betrachten sind die Nahversorgungsmoglichkeiten
und der Zugang zu Grunflachen.

IMMOBILIENBESTAND

Trusetaler Strafie 86, 88,90, 92, 94,

Berlin

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

73

2020

31.100.000,00 EUR

18.12.2020

27.155.168,68 EUR

Immobilienerwerb

120

0

7.654m?



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Berlin
Trusetaler Strafle / Wuhletalstrafie

Objekt

Das Investment gehort zu einer Quar-
tiersentwicklung, die aus sechs Wohnge-
bauden besteht. Der erworbene Neubau,
der Ende 2020 fertig gestellt wurde, um-
fasst 112 Wohneinheiten mit insgesamt
ca.6.982m? Wohnflache. Erganzend
stehen zahlreiche Fahrradstellplatze zur
Verfigung. Das Gebdude wurde in kon-
ventioneller Massivbauweise gemaf

der Energieeinsparverordnung 2014
nach KfW-55 Standards errichtet. Jede
Wohnung verflgt Gber eine Terrasse mit
Gruneinfassung oder einen Balkon.

Lage

Die Immobilie befindet sich im nordlichen Bereich des
Berliner Bezirks Marzahn. Dieser ist der jungste Bezirk
Berlins und zahlt heute ca. 267.000 Einwohner. Der
Objektstandort verfugt tiber eine sehr gute OPNV-
Anbindung. Der nachste S-Bahnhof ist fu3laufig in

5 Minuten zu erreichen, die nachste Bushaltestelle be-
findet sich direkt vor dem Grundstlck. Ebenso positiv
zu betrachten sind die Nahversorgungsmoglichkeiten
und der Zugang zu Grunflachen.
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Trusetaler Strafie 84 / Wuhletalstrafie 1, 3, 5,

Berlin

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 28.595.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 18.12.2020

Kaufpreis 24.772.919,90 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 112
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 6.982m?
Anzahl Parkplatze 30
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Bonn

KasernenstrafBe / Friedensplatz / Oxfordstrafie

Objekt

Das Bestandsobjekt aus dem Jahr 1988 liegt im
Zentrum von Bonn. Verteilt auf funf Geschosse mit
einer Gesamtmietflache von rund 5.440 m? besteht
das Gebaude aus 25 Einheiten. Aktuell befinden sich
in dem Gebaude BlUros und Praxisraumlichkeiten.

Lage

Die kreisfreie Grofistadt Bonn liegt am Rhein, ca. 30 km
sudlich der Metropole Koln. Der Objektstandort ist
sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. Die nahege-
legenen Haltestellen werden von mehreren Bus- und
Straf3enbahnlinien aus dem gesamten Stadtgebiet
angefahren, der Hauptbahnhof kann innerhalb von ca.
2 bis 4 Minuten erreicht werden. Uber die vierspurige
Durchgangsstrafle nordlich des Gebaudes lasst sich
der Standort auch mit dem Auto sehr gut anfahren, so
ist auch eine rasche Anbindung an das dichte Auto-
bahnnetz der Rhein-Ruhr-Metropolregion gegeben.
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Kasernenstrafe 5/ Friedensplatz 16 /

OxfordstraBe 21, Bonn

Baujahr 1988

Verkehrswert zum Stichtag 22.355.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.038.2020

Kaufpreis 22.355.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 25
Wohn-/Nutzflache 5.439m?
Anzahl Parkplatze 0



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Braunschweig

Noltemeyerhéfe

Objekt
Objekt

Die 2018/2019 errichtete Wohnanlage

umfasst insgesamt sechs Gebaude,

von denen fur den ,FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND® zwei Gebaude an-

gekauft wurden. Diese bestehen aus

107 Wohneinheiten mit einer Wohnfla-

chevon rund 9.423 m? sowie 90 PKW-
Stellplatzen in einer mit den Nachbarob-

jekten gemeinsam genutzten Tiefgarage.

Die Neubauten wurden in konventionel-

ler Massivbauweise gemaf der Energiesparverord-
nung 2014 als KfW-Effizienzhaus 55 gebaut. Alle
Wohneinheiten verfUgen uber eine Terrasse, einen
Balkon bzw. Loggia oder eine Dachterrasse.

Lage

Braunschweig ist Teil der Metropolregion Hannover-
Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg und mit seinen
rund 250.000 Einwohner die zweitgrof3te Stadt Nieder-
sachsens. Das Quartier befindet sich im Westen von
Braunschweig im Stadtbezirk Westliches Ringgebiet.
Der Standort ist sowohl an den OPNV als auch an das
StraB3enverkehrsnetz gut angebunden
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Noltemeyerhofe 5-12,

Braunschweig

Baujahr 2018/2019

Verkehrswert zum Stichtag 34.040.000,00EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 26.10.2018/27.03.2019
Kaufpreis 27.788.344,26 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 107
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 9.423m?
Anzahl Parkplatze 90



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dietzenbach
Offenbacher Strafie

Objekt

Die Wohnanlage aus dem Jahr 2020

ist riegelformig konzipiert, hat vier Voll-
geschosse zuzuglich Staffelgeschoss
und verfugt uber 90 Wohn-und funf
Gewerbeeinheiten. Alle Wohnungen sind
mit Loggien, Balkonen oder Dachterras-
sen ausgestattet. Die Tiefgarage um-
fasst 156 Stellplatze, die durch acht wei-
tere Auf3enstellplatze erganzt werden.
Der Neubau wurde in konventioneller
Massivbauweise gemaf der Energieein-
sparverordnung 2014 errichtet.

Lage

Die Stadt Dietzenbach ist die Kreisstadt des Land-
kreises Offenbach in Hessen. Dietzenbach liegt rund
12 km sud-ostlich von Frankfurt und ist von dort mit
dem OPNV in 30 Minuten zu erreichen. Der Projekt-
standort befindet sich in zentraler Lage im Neubau-
gebiet ,Neue Stadtmitte®, rund 1,5 km nordlich des
Stadtzentrums der Altstadt. Im Umkreis von 1 km sind
zahlreiche Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs erreichbar.
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Offenbacher Stra3e 28-40,

Dietzenbach

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 30.810.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 29.06.2020

Kaufpreis 28.023.901,19 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 90
Anzahl der Gewerbeeinheiten 3
Wohn-/Nutzflache 8.027 m?
Anzahl Parkplatze 164
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Dortmund

Hermannstrafie / Hans-Tombrock-Strafie

Objekt

Die 2015 errichtete Wohnanlage umfasst sechs Haus-
eingange in einem zusammenhangenden Gebaude-
korper. 44 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von
rund 4.419m? sowie 51 Stellplatze in einer mit den
Nachbarobjekten gemeinsam genutzten Tiefgarage
stehen zur Vermietung. Alle Wohnungen verfugen tber
eine FuBbodenheizung sowie Uber Terrassen, Balkone
oder eine Dachterrasse mit Blick auf das Naherho-
lungsgebiet Phoenix-See.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich am westlichen Ufer des
Phoenix-Sees im Stadtteil Horde. Der Standort liegt
ca.bkm sudostlich der Dortmunder Innenstadt City-
West. Er bildet mit dem umliegenden Areal ein Wohn-

Hermannstraflie 147-153 /

und Naherholungsgebiet mit Gastronomie und Gewer- Hans-Tombrock-StraBe 2, 4, Dortmund

bebebauung. Das Objekt ist durch eine Bushaltestelle

in unmittelbarer Nahe gut an den OPNV angebunden. Baujahr 2015

Rasch ist auch der 1 km entfernte Bahnhof Horde

bzw. die U-Bahnstation Horde zu erreichen, in rund Verkehrswert zum Stichtag 14.985.000,00 EUR

20 Minuten ist man vom Objekt in der Innenstadt und )

auch am Hauptbahnhof Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2017/28.02.2018
Kaufpreis 13.100.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 44
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 4.419m?
Anzahl Parkplatze 51



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dusseldorf
Lilli-Marx-Strafie

Objekt

Das Neubauvorhaben ist Teil einer
Wohnungseigentumergemeinschaft mit

insgesamt 90 Einheiten und 47 Tiefgara-
genstellplatzen. 60 der Wohneinheiten

(4.012m?) und 17 Tiefgaragenstellplatze

haben wir fur den Fonds erworben. Dazu

gehoren 52 6ffentlich geforderte Einhei-

ten und acht ,preisgedampfte” Wohnun-

gen. Alle sind nach den Kriterien des

gultigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG)

und den Anforderungen des Effizienz-

hausstandards KfW-55 EE errichtet.

Eine Solaranlage auf dem Dach unterstitzt die Warm-
wasseraufbereitung. Die Fertigstellung des Objekts ist
fir das zweite Quartal 2025 geplant.

Lage

Die nordrhein-westfalische Hauptstadt liegt auf beiden
Rheinseiten. Von dieser flussnahen Lage profitiert
auch der Stadtteil Benrath, in dessen sudlichen Teil
sich das neue Quartier befindet. Mit seinem klein-
stadtischen Charakter bietet Benrath eine umfassende
Infrastruktur mit ortlicher Nahversorgung und einem
Stadtwald. Von den Wohnungen sind es nur 600m zum
lebhaften Benrather Zentrum. Viele Strafien-, S-Bahn-
und Busverbindungen stehen zur Verflgung. Mit der
S-Bahn gelangt manin 12 Minuten zum Dusseldorfer
Hauptbahnhof. So genief3en die Bewohner neben klein-
stadtischem Flair auch alle Vorteile der unmittelbaren
Grof3stadtnahe.

N ————
IMMOBILIENBESTAND 79

Lilli-Marx-Strafie 48-54,

Diisseldorf

Baujahr 2025
Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q2 2025
Kaufpreis 20.483.774,71 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 60
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 4.011m?
Anzahl Parkplatze 17
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Dreieich
Frankfurter Strafie

Objekt

Das Bestandsgebaude aus dem Jahr
1980 hat eine Gesamtmietflache von
rund 5147 m?, verteilt auf vier Geschosse.
Im AuBBenbereich sind 76 Stellplatze vor-
handen. Aktuell werden die Flachen

von einem Fitnessstudiobetreiber, einem
Supermarkt sowie von verschiedenen
Firmen als BUros genutzt.

Lage

Dreieich ist eine Stadt im Landkreis

Offenbach in Hessen und liegt stdlich

von Frankfurt am Main. Der Objektstandort befindet
sich im nordlichen Stadtteil Sprendlingen und ist
an der Ausfallstrafle in Richtung Frankfurt gelegen.

Frankfurter Strafie 70-72,

Dadurch ist sowohl die Erreichbarkeit mit dem Auto Dreieich

als auch die Anbindung an den offentlichen Nahver-

kehr sehr gut. FuB3laufig erreichbar ist eine Bushalte- Baujahr 1980

stelle, hier gibt es eine direkte Busverbindung an den

S-Bahnhof, von dem aus die Frankfurter Innenstadt Verkehrswert zum Stichtag 7.940.000,00 EUR

sowie der Hauptbahnhof angefahren werden. Grund- )

satzlich sind sehr gute lokale sowie stadtische An- Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019

bindungen vorhanden.

naung Kaufpreis 6.617.486,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 5
Wohn-/Nutzflache 5147 m?
Anzahl Parkplatze 76



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Dresden

Maternistraf3e / Rosenstrafie

Objekt

Bei dem Investment handelt es sich um ein Neubau-
Pflegeheim mit 26 zusatzlichen Wohnungen im
Dresdner Stadtteil Altstadt. Das Pflegeheim verfugt
mit 119 Einzel- und 6 Doppelzimmern Uber eine wirt-
schaftlich optimale Betriebsgréfie und wird allen
Anforderungen an ein modernes Pflegeheim gerecht.
Betreiber des Pflegeheims ist die Vitanas GmbH & Co.
KGaA, die deutschlandweit zu den fuhrenden Anbie-
tern in diesem Segment zahlt. Die Baufertigstellung
istim April 2018 erfolgt. Der Neubau wurde in konven-
tioneller Massivbauweise gemaf3 der Energieeinspar-
verordnung 2014 und dem Warmeschutzstandard
KfW 70 errichtet.

Lage

Das Objekt Maternistraf3e wurde in zentraler Lage

in der Dresdner Altstadt errichtet. In ca. 800 m Ent-
fernung befindet sich der Dresdner Altstadtkern mit
Zwinger und Altmarkt. Fulaufig sind diese in 10 Mi-
nuten erreichbar, in dhnlicher Distanz ist der Haupt-
bahnhof gelegen. Der Objektstandort verflgt insge-
samt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Ein
grof3es Angebot an Einzelhandelsgeschaften, Restau-
rants, Cafés, Apotheken und arztlicher Versorgung be-
findet sich im direkten Umfeld und im nahegelegenen
Dresdner Stadtkern.
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Maternistrafe 20 / Rosenstrafie 28,

Dresden

Baujahr 2018

Verkehrswert zum Stichtag 21.755.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 12.04.2018

Kaufpreis 20.009.521.08 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 26
Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
Wohn-/Nutzflache 8.049 m?
Anzahl Parkplatze 29
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Erfurt

Anger

Objekt

Das Wohn-, Buro- und Geschaftshaus aus dem Jahr
1900 wurde 1993/1994 umfassend saniert. Die Miet-
und Nutzflache betragt ca. 2.800m?2. Die Einheiten des
Objekts werden derzeit Uberwiegend als Praxis- oder
Buroflachen genutzt, im EG ist eine Gastronomie an-
gesiedelt. Im 4.0G und im Dachgeschoss befinden sich
Wohnungen, eine Lagerflache im Untergeschoss run-
det die Nutzung ab. Aufgrund der zentralen Lage ver-
flgt das Gebaude nicht Uber Stellplatze.

Lage

Das Objekt liegt direkt in der Erfurter Innenstadt.
Damit befinden sich Ziele, wie der zentrale Einkaufs-
bereich und der seit 2017 sehr gut in den nationalen
Schienenfernverkehr eingebundene Hauptbahnhof, in

T : . T Anger 61,

fullaufiger Entfernung. Die Erreichbarkeit mit dem Erfurt

PKW ist gut, Uberhaupt ist Erfurt bestens an das

Uberregionale Autobahnnetz angebunden. Auch den Baujahr 1900

Erfurter Flughafen erreicht man in 20 Minuten mit

dem Auto. Der Standort ist fir die Nutzung von Buro, Verkehrswert zum Stichtag 8.705.000,00 EUR

Praxen, Einzelhandel und Gastronomie gleichermafen )

attraktiv. Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019
Kaufpreis 8.725.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 5
Anzahl der Gewerbeeinheiten 10
Wohn-/Nutzflache 2.796m?
Anzahl Parkplatze 0



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Frankenthal
Mahlastrafie / Matthias-Griinewald-Strafie

Objekt

Das Bestandsobjekt aus dem Jahr 1992 besteht aus
zwei Gebaudetrakten mitinsgesamt 125 Wohneinhei-
ten und einer unter dem Innenhof gelegenen Tiefgara-
ge mit 129 PKW-Stellplatzen. Die in Massivbauweise
erstellten Mehrfamilienhauser mit drei bis vier Vollge-
schossen und ausgebauten Dachgeschossen wurden
mit Mitteln aus der offentlichen Férderung errichtet.

Lage

Die kreisfreie Stadt Frankenthal (Pfalz) profitiert von
der geografischen Nahe zu den Grof3stadten Mann-
heim und Ludwigshafen in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Mit rund 47.800 Einwohnern ist die Stadt
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden und
verfugt Uber gute Verkehrsanbindungen. Die Bestand-
gebaude sind rund 2km sudlich der Frankenthaler
Innenstadt angesiedelt. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs liegen im Umkreis von 1 km und sind somit
fu3laufig gut zu erreichen. Der Standort ist Uber die in
wenigen Fahrminuten erreichbare Bundesstrafie sehr
gut an das StraB3ennetz rund um Frankenthal ange-
bunden. Der Bahnhof Frankenthal Std ist ebenfalls
fu3laufig erreichbar.
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Mabhlastrafie 93a-d /

Matthias-Griinewald-Strafie 1a—d, Frankenthal

Baujahr 1992
Verkehrswert zum Stichtag 14.890.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 30.10.2018

Kaufpreis 13.859.103,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 125
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 8.951m?
Anzahl Parkplatze 129
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Frankenthal

Mina-Karcher-Platz

Objekt

Die 6-geschossige Wohnanlage am Mina-Karcher-
Platz wurde 1986 errichtet und 2013 modernisiert.
Auf einer Wohnflache von 10.133 m? befinden sich

143 Wohneinheiten, daneben gibt es 94 Tiefgaragen-
und 23 Auf3enstellplatze. Alle Wohnungen verflgen
uber Balkon/Terrasse und sind Uber Aufzlge angebun-
den. Das Gebaude wurde in konventioneller Massiv-
bauweise errichtet und verflgt Uber einen baujahres-
typischen Ausstattungsstandard. Ein Teil der Fassade
ist mit WDVS gedammt. Das Objekt unterliegt noch
bis zum Jahr 2026 der Nachwirkungsfrist aus der
urspringlichen 6ffentlichen Forderung.

Lage

Das Objekt ist Teil einer Wohnanlage, die Mitte der Mina-Karcher-Platz 1 + 2,

80er Jahre ca. 800 m sudlich der Frankenthaler Innen- Frankenthal

stadt errichtet wurde. Aufgrund der zentralen Lage

sind innerstadtische Einkaufsangebote, Supermarkte Baujahr 1986

und der Bahnhof Frankenthal fuf3laufig erreichbar.
Verkehrswert zum Stichtag 15.635.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.03.2016/30.04.2016

Kaufpreis 11.497.538,25 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 143
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 10.133 m?
Anzahl Parkplatze 117
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Frankfurt am Main

Heisterstrafie

Objekt

Das Mehrfamilienhaus in der HeisterstraBe wurde
Anfang der 90er Jahre funfgeschossig zuzuglich eines
ausgebauten Dachgeschosses errichtet. Es umfasst
ca. 1149 m? Wohnflache, verteilt auf 34 Wohneinheiten
bzw. Appartements. In der Garage stehen 26 Stell-
platze zur Verfugung, zuzuglich 7 Stellplatzen auf dem
Grundstuck. Das Gebaude wurde in konventioneller
Massivbauweise errichtet und verfligt Uber einen
guten Ausstattungsstandard. Die Fassade ist mit
Warmedammverbundsystem (WDVS) gedammt.

Lage

Das Haus liegt im Frankfurter Stadtteil Sachsen-
hausen-Nord, knapp 2 km sudostlich der Innenstadt,
die zu Fuf3 in gut 25-30 Minuten zu erreichen ist.
Sachsenhausen ist der grofite Stadtteil Frankfurts und Frankfurt am Main
gilt als gefragter Wohnstandort in Nahe des Mainufers

Heisterstrafle 44,

mit sehr guter Infrastruktur. So finden sich in unmittel- Baujahr 1990

barer Nahe zahlreiche ¢ffentliche Einrichtungen, eine

gute arztliche Versorgung, umfangreiche Einzelhan- Verkehrswert zum Stichtag 5.765.000,00 EUR

dels- und Dienstleistungsangebote sowie ein vielfal- )

tiges kulturelles Angebot. Erholungsmaéglichkeiten Ubergang von Nutzen und Lasten 01.10.2015

bieten das nahe gelegene Mainufer mit begriinten Pro- Kauforei 3.650.000.00 EUR

menaden, der rund 1 km entfernte Hafenpark sowie autpres T

der ca. 1,5km sudlich gelegene Stadtwald. Transaktionsform e T
Anzahl der Wohneinheiten 34
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 1149 m?
Anzahl Parkplatze 33



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Frankfurt am Main
Lyoner Strafie

Objekt

Das Gebaude in der Lyoner Straf3e wurde 1969 als
Burogebaude errichtet, 2010 grundlegend saniert,
aufgestockt und zur Wohnnutzung umgebaut. Es um-
fasst ca.6.797 m? Wohn- und Nutzflache, verteilt auf
98 Wohneinheiten bzw. Appartements, sowie eine
Gewerbeeinheit. In der Garage stehen 62 Stellplatze
zur Verfugung, weitere 41 Stellplatze befinden sich
auf dem Grundstuick. Das Gebdude wurde in konven-
tioneller Massivbauweise errichtet und im Zuge des
Umbaus 2010 mit einem zeitgemafien Ausstattungs-
standard versehen, u.a. wurde die Fassade dabei mit
einem Warmedammverbundsystem ausgestattet.

Lage

Das Objekt befindet sich im sudwestlichen Stadt-
gebiet von Frankfurt am Main, im Stadtteil Niederrad,
etwa 6 km von der Innenstadt entfernt. Die urspring-
lich als Gewerbegebiet konzipierte ,Blrostadt Nieder-
rad®, entwickelt sich zunehmend zu einem gemischt
genutzten Wohn- und Burostandort. Es bestehen
unmittelbar sehr gute Verkehrsanbindungen, die den
Ortsteil mit der Frankfurter Innenstadt verbinden. Das

Mainufer liegt ca. 500 m nordlich des Wohnhochhauses.

Nahversorgung fur den taglichen Bedarf ist vorhanden
und wird weiter ausgebaut. Einzelhandelsgeschafte,
Restaurants, Cafés sowie Bildungseinrichtungen wie
Kindergarten und Schulen sind in der Umgebung vor-
handen.

N ————
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Lyoner StrafBe 19,

Frankfurt am Main

Baujahr 1969/2010

Verkehrswert zum Stichtag 30.420.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 01.01.2016

Kaufpreis 21.800.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 98
Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
Wohn-/Nutzflache 6.797 m?
Anzahl Parkplatze 103
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Frankfurt am Main
Salvador-Allende-Strafie

Objekt

Das 2012 fertiggestellte Appartementhaus verfigt
uber b5 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss mit
3.510m? Wohnflache, die sich auf 164 Wohneinheiten
verteilen. In der Tiefgarage gibt es 32 Stellplatze. Alle
Wohnungen verfligen uber einen Balkon oder eine
Dachterrasse. Das Gebaude wurde in konventioneller
Massivbauweise errichtet und weist einen modernen,
nutzungstypischen Ausstattungsstandard auf. Die
Fassade ist mit WDVS gedammt. Die Beheizung und
Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine zentrale
Holzpelletsheizung, die durch eine Gaskesselanlage
in Brennwerttechnik unterstutzt wird.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen Stadt-
teil Bockenheim. Der Stadtteil profitiert von seiner
direkten Nahe zum Messegelande und dem Banken-
viertel und zahlt zu den gefragten Wohnstandorten

in Frankfurt. Der Investitionsstandort ist Uber den
direkt angrenzenden S-Bahnhof West sehr gut an den
OPNV angebunden. Die Frankfurter Innenstadt ist

mit rund 10 Minuten Fahrzeit in dichter Taktung sehr Salvador-Allende-StraBe 1,

gut zu erreichen, die Fahrt zum Hauptbahnhof dauert Frankfurt am Main

6 Minuten.
Baujahr 2012
Verkehrswert zum Stichtag 24.755.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2017
Kaufpreis 20.500.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 164
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 3.510m?
Anzahl Parkplatze 32
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Friedrichsdorf

Ostpreufienstrafie

Objekt

Die drei geplanten Neubauten mit 52 Woh-
nungen werden in konventioneller Massiv-
bauweise im Effizienzhausstandard 55 EE
errichtet. Die Warmeversorgung soll ein
Blockheizkraftwerk mit Biogas Ubernehmen,
fUr das ein Contracting-Modell geplant ist.
Die Flachdacher werden intensiv begrunt.

Komplettiert wird das Investment durch ein
imJahr 2020 saniertes siebengeschossiges
Bestandsgebaude. Von seinen 21 Wohnein-
heiten sind 18 als 6ffentlich geforderter
Wohnraum vermietet.

Lage OstpreuBBenstrafie 16, 16a, 16b, 16¢,

Das Objekt liegt im sudlichen Stadtteil Seulberg in- Friedrichsdorf

mitten eines gewachsenen Wohngebiets. Die S-Bahn-

Station ist rund 10 Fu3minuten entfernt.Von hier aus Baujahr 1974/2023

gelangt man direkt in die Innenstadte von Bad Hom-

burg v.d.H. und Frankfurt (5 bzw. knapp 30 Minuten Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q4 2023

Fahrtzeit). Auch die Walder des Taunus sind mit dem

Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen. Kaufpreis 32.771.357,00 EUR

Friedrichsdorf gehort zum direkten Einzugsgebiet UEiset el Immobilienerwerb

der Metropolregion Frankfurt / Rhein-Main. Die Stadt Anzahl der Wohneinheiten 73

mitihren rund 25.000 Einwohnern bietet vielfaltige

Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.968 m?
Anzahl Parkplatze 91
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Fulda

Heinrichstrafie

Objekt

Das Bestandsobjekt aus dem
Jahr 1958 wird als Wohn-

und Geschaftshaus genutzt.
Aktuell sind die zehn Gewerbe-
einheiten an medizinische
Einrichtungen, Einzelhandels-
geschafte und als Buroraume
vermietet. Auf3erdem befinden
sich zehn Wohnungen in dem
Gebaude. Das Objekt besteht
aus vier Geschossen mit einer
Gesamtmietflache von ca.
3.574m? sowie 61 Stellplatzen.

nge . o ) HeinrichstraBte 9, 11,

Die Kreisstadt Fulda mit ihren rund 69.000 Einwoh- Fulda

nern liegt im Regierungsbezirk Kassel im Bundesland

Hessen. Das Objekt befindet sich direkt im Stadtzent- Baujahr 1958

rum von Fulda.Von dort erreicht man zu Fuf3 oder mit

dem Fahrrad bequem alle Einkaufsmoglichkeiten oder Verkehrswert zum Stichtag 6.345.000,00 EUR

Arzte, auBerdem ist man in kiirzester Zeit am Haupt- )

bahnhof oder auch am zentralen Busbahnhof. Uber- Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019

dies besteht eine sehr gute Anbindung an das uUber- ,

. Kaufpreis 5.410.000,00 EUR

regionale Autobahnnetz.
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 10
Anzahl der Gewerbeeinheiten 11
Wohn-/Nutzflache 3.574m?
Anzahl Parkplatze 61



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Fdrth

Schwabacher Strafie / Karolinenstrafie

Objekt

Bei dieser 2020 fertiggestellten Immobilie
handelt es sich um einen Neubau von zwei
Wohngebauden (38 Wohneinheiten) sowie
einer Sanierung eines denkmalgeschutz-
ten Bestandsgebaudes (4 Wohneinheiten).
Insgesamt stehen rund 2.819 m? Wohn-
flache und 21 Tiefgaragenstellplatzen zur
Verfugung. Von den 42 Wohneinheiten wer-
den 36 offentlich gefordert.

Lage

Furth bildet zusammen mit den Nachbar-

stadten Nurnberg und Erlangen das mittelfrankische
Stadtedreieck bzw. die Metropolregion Nurnberg-
Furth-Erlangen, die gleichzeitig die grof3te Wirtschafts-
region Nordbayerns darstellt.

Die Immobilie liegt in der Flrther Innen- sowie Std-
stadt. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
offentliche Grinflachen entlang des Flusses Rednitz
sowie innerstadtische Naherholungsflachen. Hervor-
zuheben ist die sehr gute Anbindung an die Fuf3gan-
gerzone und den Hauptbahnhof. Uber die dort verkeh-
rende Regionalbahn und U-Bahn wird der Nurnberger
Hauptbahnhof in 5 bis 15 Minuten erreicht.
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Schwabacher Strafie 53, 55 /

Karolinenstraf3e 22, Fiirth

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 11.485.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 01.07.2020

Kaufpreis 11.202.647,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 42
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.819m?
Anzahl Parkplatze 21
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Ginsheim-Gustavsburg

Beethovenstraf3e / Martin-Luther-Strafie

Objekt

In den beiden viergeschossigen Mehrfamilienhdausern
mit rund 2.479 m? aus dem Jahr 1979 befinden sich
32 Wohneinheiten, mit einer Grof3e zwischen 69 m?
und 86 m?. Alle Wohnungen verflgen Uber einen Balkon.
Die Gebaude wurden in Massivbauweise errichtet und
verflgen Uber einen baujahrestypischen Ausstattungs-
standard. Das Objekt unterlag noch bis zum 31.12.2019
der Nachwirkungsfrist aus der ursprunglichen 6ffent-
lichen Forderung.

Lage

Ginsheim-Gustavsburg liegt im Kreis Grof3-Gerau

im sogenannten Mainspitzdreieck, dem Gebiet sudlich
der Mainmundung zwischen Main und Rhein und

grenzt unmittelbar an Wiesbaden und Mainz. Beethovenstrafle 14-16 / Martin-Luther-Strafie 6-8,

Ginsheim-Gustavsburg

Die Bestandsgebaude sind Teil einer Wohnanlage,

die Ende der 1970er/Anfang der 1980er Jahre im Baujahr 1979

nordlichen Stadtteil Gustavsburg errichtet wurde. Im

Umkreis von rund 1 km stehen diverse Supermarkte Verkehrswert zum Stichtag 3.975.000,00 EUR

und Discounter zur Verfugung. Der Bahnhof Mainz- )

Gustavsburg ist rund 1 km entfernt und fu3laufig zu Ubergang von Nutzen und Lasten 30.06.2018

erreichen. .
Kaufpreis 3.210.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 32
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.479m?
Anzahl Parkplatze 32



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Ginsheim-Gustavsburg

Heinrich-Hertz-Strafle

Objekt

Das Mehrfamilienhaus ist Teil einer Wohnanlage im
sudlichen Stadtteil Ginsheim. Die vier- und siebenge-
schossigen Mehrfamilienhauser mit 3.717 m? Wohn-
flache und 58 Wohneinheiten wurden 1981 errichtet.
Alle Wohnungen verfugen Uber einen Balkon und sind
grof3tenteils Uber einen Aufzug angebunden. Das
Objekt unterlag noch bis zum 31.12.2019 der Nach-
wirkungsfrist aus der urspringlichen 6ffentlichen
Forderung.

Lage

Ginsheim-Gustavsburg liegt im Nordwesten des
Kreises Grof3-Gerau im sogenannten Mainspitzdrei-
eck, in unmittelbarer Nahe der Landeshauptstadte
Wiesbaden und Mainz. Die Stadt mit rund 16.100 Ein-
wohnern bietet eine intakte Infrastruktur mit diversen
Betreuungs-, Bildungs- und Freizeitmoglichkeiten.
Durch die geografisch glinstige Lage zwischen den
Stadten Mainz, Wiesbaden und Risselsheim sind
auch weiterfUhrende Schulen gut erreichbar. Im Um-
kreis von ca. 1 km vom Objekt befinden sich diverse
Nahversorger.

IMMOBILIENBESTAND
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Heinrich-Hertz-Straf3e 14, 14a, 16, 16a,

Ginsheim-Gustavsburg

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze

1981

5.290.000,00 EUR

01.10.2015

3.100.000,00 EUR

Immobilienerwerb

58

0

3.717m?

58



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Hamburg

Neuenfelder Strafie

Objekt

Bei dem Neubau-Investment aus dem Jahr 2020
handelt es sich um ein u-formiges, siebengeschossi-
ges Gebaude mit 98 offentlich geforderten Senioren-
wohnungen sowie einem 113 m? gro3en Gemein-
schaftsraum. Alle Geschosse im Gebaude kdnnen tber
zwei Treppenhauser mit integrierter Aufzugsanlage
barrierefrei erreicht werden. Im AuBenbereich gibt es
vier Stellplatze. Der Neubau wurde in konventioneller
Massivbauweise gemaf’ der Energieeinsparverord-
nung 2014 mit verscharften Anforderungen nach
KfW-40 Effizienzhausstandards errichtet.

Lage

Das Objekt in Hamburg-Wilhelmsburg befindet sich

im sudlich der Elbe gelegenen Stadtteil Wilhelmsburg.
Der Stadtteil liegt als ,Insel”in der Elbe und ist von
allen Seiten mit Wasser umschlossen. Der Standort ist
Uber den fuBBlaufig erreichbaren S-Bahnhof Wilhelms-
burg sehr gut an den OPNV angebunden, eine Vielzahl
von Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomieangeboten
liegen im unmittelbaren Umfeld.
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Neuenfelder Strafle 14a, 14b,

Hamburg

Baujahr 2020

Verkehrswert zum Stichtag 20.875.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 13.01.2020

Kaufpreis 19.065.027,77 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 98
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.222m?
Anzahl Parkplatze 4



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Hannover
Neherfeld / Liethfeld / Ellerbuschfeld

Objekt

Das Bestandsobjekt mit 77 Wohneinheiten,
31 Tiefgaragen- und 48 Auf3enstellplatzen
wurde im Jahr 2014 errichtet. Das Invest-
ment besteht aus sieben Baukorpern mit
einer Wohnflache von rund 10.115m?2. Die
Wohneinheiten verteilen sich auf familien-
freundliche Stadthauser, Maisonette-Woh-
nungen und Penthouses.

Lage

Hannover ist nach Hamburg das zweitwich-

tigste Wirtschaft- und Verwaltungszentrum

in Norddeutschland. Das Objekt befindet sich in
attraktiver Stadtrandlage von Hannover, im Stadtteil
Bemerode, etwa funf Kilometer vom Stadtzentrum
entfernt. In unmittelbarer Nahe zum Bestandsobjekt
liegen eine Bushaltestelle sowie eine U-Bahn Station
mit direkter Anbindung an die Innenstadt von Hannover.
Die verkehrsglunstige Lage des Standorts ist ein echter
Vorteil: Uber die Autobahnen A7 und A2 erreicht man
Hamburgin 1,5 Stunden sowie Berlin in drei Stunden.
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Neherfeld 2—32 / Liethfeld 19-47 /

Ellerbuschfeld 3a-7g, Hannover

Baujahr 2014

Verkehrswert zum Stichtag 32.600.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2019

Kaufpreis 30.000.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 77
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 10115 m?
Anzahl Parkplatze 79
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Herzogenaurach
Aristide-Briand-Strafie

Objekt

Das 2020 fertiggestellte Neubauprojekt
umfasst 129 Wohneinheiten mit insge-
samt 9.774m? Wohnflache sowie 172
Tiefgaragen- und 30 Auf3enstellplatzen.
47 Wohnungen sind 6ffentlich gefordert
und 82 Wohneinheiten preisgedampft.
Das Gebaude dient ausschlieBllich
Wohnzwecken und besteht aus drei Bau-
teilen mit jeweils vier Vollgeschossen.
Die Wohnungsgrofien variieren zwischen
34 m2und 100 m? inkl. Balkonanteil.

Lage

Herzogenaurach liegt in der Metropolregion Erlangen-
Furth-Nurnberg. Das Projekt befindet sich im Neubau-
gebiet ,Herzo Base®, etwa zwei Kilometer nordostlich
des Kernortes von Herzogenaurach. Fuf3laufig ist eine
Bushaltestelle erreichbar, die eine Anbindung an die
Innenstadt von Herzogenaurach ermaoglicht. Die Fahr-
zeit zum Bahnhof Erlangen betragt mit dem PKW rund
18 Minuten, mit der dort verkehrenden S-Bahn fahrt
man 15 Minuten zum Nirnberger Hauptbahnhof. Be-
sonders positiv stellt sich die Anbindung durch die
nahgelegene Autobahn A3 dar.
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Aristide-Briand-Straf3e 2—18,

Herzogenaurach

Baujahr 2019/2020

Verkehrswert zum Stichtag 39.985.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 15.11.2019/25.03.2020
Kaufpreis 36.570.896,57 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 129
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 9.774m?
Anzahl Parkplatze 202
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Horneburg
Lange Strafie

Objekt

Bei dem Neubau-Investment aus dem Jahr 2019
handelt es sich um ein 2-geschossiges Gebaude mit
Staffelgeschoss. Es umfasst 19 frei finanzierte Miet-
wohnungen und zwei Gewerbeeinheiten. Fur die
Wohnanlage gibt es zur Nutzung durch die Bewohner
und Gewerbemieter 16 Stellplatze in einer offenen
Garage sowie 10 Auf3enstellplatze. Fur die Gewerbe-
einheiten stehen 4 ebenerdige Stellplatze ohne Uber-
dachung zur Verfigung. Der Neubau wurde in kon-
ventioneller Massivbauweise gemaf der Energieein-
sparverordnung 2014 und dem Warmeschutzstandard
KfW-70 errichtet. Alle Wohnungen konnen barrierefrei
erschlossen werden und verflgen Uber Balkone oder
Terrassen.

Lange Strafle 11,

Lage Horneburg

Horneburg ist eine niedersachsische Gemeinde

westlich von Hamburg zwischen Buxtehude und Stade. Baujahr 2019

Hamburg ist innerhalb von 30 Minuten erreichbar.

Der Objektstandort befindet sich in zentraler Lage in Verkehrswert zum Stichtag 4.410.000,00 EUR

Horneburg. Einkaufsmoglichkeiten sowie der Bahnhof )

Horneburg sind in fuBlaufiger Néhe. Einen hohen Ubergang von Nutzen und Lasten 30.01.2019

Freizeitwert bieten die vielen Naherholungsflachen Kaufore: 3.650.598.12 EUR

und Sportmoglichkeiten sowie die Nahe zur Elbe. autprets R
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 19
Anzahl der Gewerbeeinheiten 2
Wohn-/Nutzflache 1.515m?
Anzahl Parkplatze 26
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Ketzin

Baumschulwiese / Robinienweg

Objekt

Das Neubauvorhaben ist Teil der Quartiers-
entwicklung ,Baumschulwiese® Es wird

in konventioneller Massivbauweise nach
KfW-55 Effizienzhausstandard errichtet;
fur Heizung und Warmwasseraufbereitung
sorgt ein Blockheizkraftwerk. Das Objekt
soll bis September 2023 komplett fertig-
gestellt sein.

Als Generalmieter tritt die LIONCARE

Wohnen und Pflege GmbH auf. Es mietet

122 Service-Wohneinheiten, 2 Wohnge-
meinschaften, eine Tagespflege, eine Sozialstation,
eine Begegnungsstatte flr Senioren und 56 Stell-
platze. Weitere 14 Wohneinheiten sind frei finanziert.

Lage

Das gut gelegene Projekt ist weniger als 500 Meter
vom Ortszentrum entfernt. Der Ort mit seinen rund
6.500 Einwohnern liegt inmitten eines Naturschutz-
gebiets. In der Umgebung laden mehrere Seenketten
und Flusse zu Wassersport und Angeln ein.

Den Berliner Hauptbahnhof erreicht man mit dem
Auto in weniger als einer Stunde, Brandenburg und
Potsdam in jeweils rund 30 Minuten. Daher ist Ketzin
ein Wohn-und Entlastungsstandort, von dem aus viele
Berufstatige nach Potsdam, Brandenburg und Berlin
pendeln.
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Baumschulwiese 1,2,6, 8,9, 10,11/

Robinienweg 1, 2, 3, Ketzin

Baujahr 2023

Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q3 2023
Kaufpreis 42.410.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 138
Anzahl der Gewerbeeinheiten 3
Wohn-/Nutzflache 10.353 m?

Anzahl Parkplatze 114
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Koln
In der Hohle

Objekt

Das Bestandsgebaude aus dem Jahr 1900 hat vier
Geschosse und eine Gesamtmietflache von ca. 425 m?2.
Aktuell dient das Gebaude vollstandig der Einzel-
handelsnutzung, im Untergeschoss befinden sich
Lager und Technikraume.

Lage

Koln ist eine im Westen Deutschlands gelegene Mil-
lionen-Stadt am Rhein und das kulturelle Zentrum
seiner Region. Das Objekt befindet sich in der Kélner
Innenstadt und ist sehr gut an den &ffentlichen Nah-
verkehr angebunden. Der nachstgelegene Bahnhof,
der Hauptbahnhof Kéln, und der ZOB Koln sind nur ca.
2 km entfernt. Zusatzlich befinden sich in ca. 500 m
Entfernung drei Straf3enbahn- und verschiedene Bus-

) ) In der Hohle 4,

haltestellen. Durch die zentrale Lage kann die Stand- Kéln

ortbewertung fur die Bereiche Einzelhandel und Gast-

ronomie als sehr gut bis exzellent eingestuft werden. Baujahr 1900
Verkehrswert zum Stichtag 3.785.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.01.2020
Kaufpreis 3.925.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
Wohn-/Nutzflache 425m?
Anzahl Parkplatze 0
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Langen
Liebigstraf3e / Moselstrafie /
Ada-Lovelace-Strafie /

Alte Romerstrafie

Objekt

Das Wohnbauprojekt bietet
neben den 156 Wohneinheiten
auch einer Kindertagespflege
Platz. Mit seinen vier Vollge-
schossen und einem zurlckge-
staffelten Dachgeschoss zieht
es sich als Blockrandbebauung
entlang der LiebigstraBe und
beinhaltet zusatzlich zwei
Riegel- und zwei Punkthauser
an der Ada-Lovelace-Strafle.

Das Gebaude wird in konventioneller Massivbauweise
im KfW-55 Effizienzhausstandard ausgefuhrt. Die
Gesamtfertigstellung ist fur das dritte Quartal 2023
geplant.

Lage

Das Neubauvorhaben entsteht in der nordlichen
Innenstadt Langens, die als gute Wohnlage gilt. Die
Mittelstadt Langen liegt im Zentrum des Rhein-Main-
Gebiets zwischen Darmstadt und Frankfurt am Main.
Der grof3te Arbeitgeber ist die Deutsche Flugsicherung
mit Uber 3.000 Beschaftigten;darum ist das gesamte
Stadtgebiet Luftsperrgebiet und frei von Fluglarm.

Vom Projektstandort gelangt man in wenigen Geh-
minuten zum Bahnhof. Von dort sind es 10 Minuten in
die Frankfurter Innenstadt und zum Hauptbahnhof.
Auch die Autobahnanbindungen sind sehr gut.
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Liebigstrafie 19-27 / MoselstraBe 2 / Ada-

Lovelace-StraBle 2—8 / Alte Romerstraie 1, Langen

Baujahr 2023

Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q3 2023
Kaufpreis 61.706.373,54 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 156
Anzahl der Gewerbeeinheiten 1
Wohn-/Nutzflache 11.502 m?

Anzahl Parkplatze 235



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Leipzig

Petersstrafie / Thomaskirchhof

Objekt

Bei dem Investment handelt es sich um zwei
Bestandsgebaude: einmal um ein Wohn-, Buro-, und
Geschaftshaus aus dem Jahr 1913 und um ein Wohn-/
Apartmenthaus aus dem Jahre 1998. Beide Gebaude
sind unmittelbar miteinander verbunden, verfligen
Uber 28 Einheiten und besitzen eine Miet-/ und Nutz-
flache von insgesamt rund 2.759 m2. Aktuell liegt fur
das Gebaude eine Mischnutzung vor, Uberwiegend

im Einzelhandel und zu Wohnzwecken.

Lage

Die Stadt Leipzig mit ihren 560.000 Einwohnern liegt
im ostdeutschen Bundesland Sachsen und zeichnet
sich seitJahren durch ein deutliches Bevolkerungs-
wachstum aus.

Der Objektstandort ist zentral in Leipzig gelegen. Die
OPNV-Anbindung ist sehr gut, in unmittelbarer Nahe
befinden sich eine Bushaltestelle, Tramstationen und
eine S-Bahn Station. Das Objekt ist Teil der A-Lage
des innerstadtischen Einkaufsbereichs, mit starken
Frequenzbringern direkt am Standort. Durch die Lage
zwischen zwei Shopping-Centern kann eine sehr hohe
Passantenfrequenz erzielt werden.
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Petersstrafie 16 / Thomaskirchhof 8,

Leipzig

Baujahr 1998
Verkehrswert zum Stichtag 15.475.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019
Kaufpreis 14.925.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 24
Anzahl der Gewerbeeinheiten 3
Wohn-/Nutzflache 2.759m?
Anzahl Parkplatze 0
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Mainz
Haifa-Allee

Objekt

Das Arztezentrum mit 30 Einheiten, 62 Tief-
garagen und 120 AufBenstellplatzen wurde
2020 fertig gestellt. Das Projekt besteht aus
drei eigenstandigen Gebauden mit einer
vermietbaren Flache von ca. 8.489 m?,die
sich in Nutzflache, Keller- und Lagerflachen
unterteilt. Die Grundrisse sind so konzipiert,
dass auf verschiedene Nutzungsmaoglich-
keiten mit maximaler Flexibilitat reagiert
werden kann.

Lage

Das Objekt befindet sich in Stadtrandlage sidwestlich
des Mainzer Stadtgebiets, im Stadtteil Bretzenheim.
Der Standort ist sehr verkehrsgunstig gelegen, die

Haifa-Allee 20-24,

Autobahnen A60 und AB3 sind rasch zu erreichen. In Mainz

direkter Umgebung gibt es diverse Bushaltestellen,

eine S-Bahnhaltestelle befindet sich in 500 m Entfer- Baujahr 2020

nung.
Verkehrswert zum Stichtag 42.920.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 01.07.2020
Kaufpreis 38.993.238,14 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 30
Wohn-/Nutzflache 8.489m?
Anzahl Parkplatze 182



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Mannheim

Neues Leben

Objekt

Dieses Investment ist ein Neubauprojekt mit 33 Woh-
nungen und einer Tiefgarage mit 33 Stellplatzen.

Die Fertigstellung des Mehrfamilienhauses erfolgte
im Frahjahr 2021.

Das Projekt wurde in konventioneller Massivbauweise
gemaf der Energieeinsparverordnung 2014 nach KfW-
55 Standard errichtet. Alle Wohnungen verfligen Uber
Balkone oder Terrassen. In der Tiefgarage sind ca. 10%
der Stellplatze mit einer Versorgung fur Elektromobi-
litat vorgesehen.

Lage

Die Stadt Mannheim liegt im siebtgrof3ten Ballungs-
raum Deutschlands — der Metropolregion Rhein-
Neckar. Als Wirtschaftsstandort steht Mannheim

in offiziellen Rankings stets auf einem der vorderen
Platze.

Der Projektstandort befindet sich im norddstlichen
Stadtgebiet von Mannheim, im Stadtteil Kafertal und
verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch
diverse Tram- und Bushaltestellen sowie dem eigenen
Bahnhof ,Kafertal® Zudem ist das Objekt gut an das
regionale und Uberregionale Stra3ennetz angebunden.
Die A6 und A67 sind Uber die B38 mit dem Auto in we-
nigen Fahrminuten zu erreichen. Uber die A659 kommt
man auch rasch zur A5. Der Mannheimer Hauptbahn-
hof liegt ca. 6 km vom Projekt-Standort entfernt und
istin ca. 20 Minuten Fahrzeit sowohl mit dem Auto als
auch dem OPNV erreichbar.
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Neues Leben 82, 84,

Mannheim

Baujahr 2021

Verkehrswert zum Stichtag 11.625.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.03.2021

Kaufpreis 10.275.969,85 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 33
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.562m?
Anzahl Parkplatze 33



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Monchengladbach

Fliethstrafle

Objekt

Das Objekt ist Teil der 2018 fertiggestell-
ten Quartiersentwicklung Roermonder
Hofe. Die vier eigenstandigen Gebaude
sind sehr originell durch ein mehrstocki-
ges Parkdeck verbunden. Es gehoren
acht Gewerbeeinheiten (7.317 m?),

192 TG- und 32 Auf3enstellplatze zu dem
Objekt. Diese sind flr Mieter aus dem
Gesundheitswesen, Mietappartements
und Buronutzungen konzipiert — mit
flexiblen Grundrissen.

Die Warme- sowie Kalteversorgung

erfolgt Uber ein VRF-System auf dem Dach. Es er-
moglicht den KUhl- bzw. Heizbetrieb auf Basis der
standardmafig integrierten Warmepumpenfunktion.

Lage

In der niederrheinischen Stadt Ménchengladbach
leben mittlerweile mehr als 270.000 Menschen. Das
Objekt liegt sehr zentral am sudlichen Rand der Innen-
stadt. Eine Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe.
Auch der Hauptbahnhof mit dem zentralen Busbahn-
hof istin 15 Minuten zu FuB erreichbar (1 km). Die
Mieterinnen und Mieter haben somit hervorragende
Einkaufsmoglichkeiten und die gesamte Infrastruktur
der Innenstadt in der Nahe.
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Fliethstraf3etrafle 51,53, 55, 57,

Modnchengladbach

Baujahr 2018

Verkehrswert zum Stichtag 35.285.000,00 EUR

Ubergang von Nutzen und Lasten 31.05.2022

Kaufpreis 36.245.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 8
Wohn-/Nutzflache 7.317 m?
Anzahl Parkplatze 224
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Munster

Weseler Strafie

Objekt

Das Objekt wurde 1988 als Buro- und Geschaftshaus
errichtet. Es besteht aus drei Geschossen und hat eine
Gesamtmietflache von ca. 3.486 m? sowie 61 Auf3en-
stellplatze.

Aktuell wird das Objekt als Geschéafts- und Arztehaus
genutzt. Im Erdgeschoss befindet sich ein Discounter
und in den oberen Geschossen Buros und Praxen.

Lage

Die kreisfreie Grof3stadt Minster in Nordrhein-West-
falen weist schon seit mehreren Jahre in Folge ein
hohes Bevolkerungswachstum auf.

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Munster-Plug-

Weseler Strafie 111, 113,

gendorf und zeichnet sich vor allem durch seine sehr Miinster

gute Nahverkehrsanbindung aus. So befindet sich

direkt am Objekt eine Bushaltestelle — mit dem Bus Baujahr 1988

erreicht man in 8 bis 10 Minuten den Hauptbahnhof.

Auch mit dem Auto erreicht man die Innenstadt sehr Verkehrswert zum Stichtag 7.155.000,00 EUR

gut, dank einer gut ausgebauten, mehrspurigen An- )

bindung. Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019
Kaufpreis 6.527.200,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 0
Anzahl der Gewerbeeinheiten 13
Wohn-/Nutzflache 3.486m?
Anzahl Parkplatze 61



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Neustadt an der Weinstral3e
BohlstraB3e / Goyastrafie

Objekt

Diese Bestandimmobilie besteht aus zwei Gebaude-
trakten mit 72 Wohneinheiten und einer Tiefgarage
mit 72 PKW-Stellplatzen. Die Mehrfamilienhauser mit
drei bzw. funf Vollgeschossen und ausgebauten Dach-
geschossen wurden 1993 mit Mitteln aus der offent-
lichen Forderung errichtet. Das in Massivbauweise
erstellte Objekt befindet sich allgemein in einem guten
bautechnischen Zustand. Die Gebaude mit funf Vollge-
schossen verflgen jeweils Uber eine Aufzugsanlage.

Lage

Die Wohnanlage liegt ca. 1,8 km nord-ostlich der
Neustadter Innenstadt. Im Umkreis von 1 km zum Be-
standobjekt bieten diverse Supermarkte und Discoun-
ter ein attraktives Angebot an Einkaufsmoglichkeiten.
Der Standort ist uber die in wenigen Fahrminuten er-
reichbare Bundesstrafie B38 optimal an das regionale
und Uberregionale Straf3ennetz rund um Neustadt
angeschlossen. Uber diverse fuBBlaufig erreichbare
Bushaltestellen und die nahegelegene S-Bahnhalte-
stelle ist eine gute Anbindung an den OPNV gegeben.
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BohlstraBBe 23, 25 / Goyastrafie 2, 4,

Neustadt an der Weinstrafie

Baujahr

Verkehrswert zum Stichtag
Ubergang von Nutzen und Lasten
Kaufpreis

Transaktionsform

Anzahl der Wohneinheiten
Anzahl der Gewerbeeinheiten
Wohn-/Nutzflache

Anzahl Parkplatze
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1993

8.240.000,00 EUR

30.10.2018

7.617.448,00 EUR

Immobilienerwerb

72

0

4.929 m?

72



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Nufl3loch

HauptstrafBBe / Sofienstrafie /
WalldorferstraBe

Objekt

Das Gebaude aus dem Jahr 1996 wurde
2016/2017 um einen Anbau mit rund

1.500 m? Mietflache erweitert. Im Rahmen
des Anbaus wurde das Bestandsgebaude
umfangreich modernisiert. Neben einem
Pflegeheim befinden sich in dem Objekt 23
seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen,
ein SB-Markt, eine Apotheke sowie drei
Arztpraxen. Insgesamt stehen 76 Stell-
platze zur Verfugung. Das Gebaude wurde in
konventioneller Massivbauweise errichtet.

Lage

Nuf3loch mit seinen knapp 11.000 Einwohnern ist eine
Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wurttem-
berg und liegt etwa 10 km sudlich von Heidelberg an
der sudlichen Bergstraf3e und der badischen Wein-
straf3e. Das Objekt befindet sich in zentraler Lage. Die
nachsten Bushaltestellen sind fuf3laufig in der Haupt-
straf3e sowie in der angrenzenden Walldorfer Strafie
gelegen und ermoglichen eine gute Anbindung an

die S-Bahn nach Heidelberg. Uber die B3 sowie die A5
und AB ist NuBloch sehr gut an das bundesdeutsche
StraB3ennetz angeschlossen.
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Hauptstrae 98-100 / Sofienstrafie 2-4 /

WalldorferstrafBe 1, NuB3loch

Baujahr 1996/2017
Verkehrswert zum Stichtag 16.435.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 31.07.2018

Kaufpreis 15.400.000,00 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 23
Anzahl der Gewerbeeinheiten 6
Wohn-/Nutzflache 7169 m?
Anzahl Parkplatze 76



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Pinneberg

An der Miihlenau

Objekt

Die drei 2021 fertig gestellten Neubauten sind Teil der
Quartiersentwicklung ,ILO Park®; hier sollen bis Ende
2023 insgesamt uber 400 Wohnungen entstehen.

Die 78 geforderten Wohneinheiten sind in konventio-
neller Massivbauweise nach KfW-55 Effizienzhaus-
standard errichtet worden. Ein Blockheizkraftwerk
sorgt fir Heizung und Warmwasseraufbereitung.

Lage

Die Gebaude liegen nur wenige hundert Schritte vom
Pinneberger Bahnhof entfernt.Von hier aus sind es
mit der S-Bahn rund 35 Minuten bis zum Hamburger
Hauptbahnhof; die Regionalbahn braucht sogar nur
18 Minuten.

Die Kreisstadt mitihren rund 43.000 Einwohnern liegt
an Flussen Muhlenau und Pinnau. Nur wenige Kilome-
ter von Hamburg entfernt, verbindet Pinneberg trotz
seiner Grof3stadtnahe ein ausgepragtes Eigenleben
mit einem hohen Wohn- und Freizeitwert.
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An der Miihlenau 8, 13a, 13b, 15a, 15b,

Pinneberg

Baujahr 2021
Verkehrswert zum Stichtag 19.580.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 01.10.2021
Kaufpreis 21.216.273,50 EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 78
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 5.599 m?
Anzahl Parkplatze 0
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Recklinghausen
Markt

Objekt

Das Objekt aus dem Jahr 1978 befindet sich in
Recklinghausen. Mit einer Grundstucksgrofie von

923 m? weist das funfstockige Gebaude eine Gesamt-
mietflache von rund 3.220m? auf.

Aktuell liegt eine rein gewerbliche Nutzung vor mit
medizinischen Einrichtungen, Gastronomie, Buros und
Einzelhandel.

Lage

Die Stadt Recklinghausen liegt im Nordwesten des
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen. Der Objektstand-
ortistdurch die innerstadtische Lage direkt am Markt
sehr gut erreichbar. Durch die unmittelbare Nahe zum

Hauptbahnhof und den umliegenden Bushaltestellen Markt 11

ist die Anbindung an den OPNV bestens. Reckling;'nausen

Durch die Lage in der Innenstadt besteht im fuf3lau- Baujahr 1978

figen Umfeld eine sehr hohe Anzahl an gastronomi-

schen Angeboten. Verkehrswert zum Stichtag 7145.000,00 EUR
Ubergang von Nutzen und Lasten 30.08.2019
Kaufpreis 6.653.899,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 1
Anzahl der Gewerbeeinheiten 14
Wohn-/Nutzflache 3.220m?
Anzahl Parkplatze 0



FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Rudersdorf bei Berlin
Santoker Strafie

Objekt

Dies ist das erste von zwei Neubaupro-

jekten in der Brandenburger Kleinstadt:

Es umfasst 65 Reihenhauser, die in
Massivbauweise errichtet wurden. Mit
durchschnittlich ca. 125 m? je Haus bie-

ten sie einen fur Familien attraktiven

Wohnraum. Das zeitgeméafie energeti-

sche Konzept beginnt bereits bei den

132 Auf3enstellplatzen, die fur Elektro-
mobilitat-Ladestellen vorgerustet sind.

Die Gebaude sind gemaf3 der Energieein-
sparverordnung 2014 mit verscharften
Anforderungen nach KfW-55 Effizienzhausstandard
gebaut. Fur Heizwarme und Warmwasseraufbereitung
sorgt ein Blockheizkraftwerk.

Naheres zum zweiten Neubauprojekt in Rudersdorf
finden Sie auf der nachsten Seite.

Lage

Rudersdorf liegt rund 30 Kilometer 6stlich des Berliner
Stadtzentrums im Brandenburger Landkreis Markisch-
Oderland. Die Kleinstadt mit ihren gut 15.000 Einwoh-
nern ist verkehrsseitig sehr gut angebunden: Der
Berliner Hauptbahnhof ist mit dem Auto in rund

35 Minuten erreichbar — Uber die vier Kilometer ent-
fernte A10. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln dauert die
Fahrt etwa eine Stunde. Hinzu kommt ein hoher Frei-
zeitwert durch die vielen Wald-, Wasser- und Wiesen-
flachen. Die Reihenhauser befinden sich am stdlichen
Ortsrand in einer guten Wohnlage. Das Ortszentrum mit
dem Marktplatz ist mit dem Auto in wenigen Minuten zu
erreichen, und zur StraBenbahn sind es nur 350 Meter.
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Santoker Strafie 1-65,

Riidersdorf bei Berlin

Baujahr 2022/2023

Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q2 2023

Kaufpreis 28.636.325,59EUR

Transaktionsform Immobilienerwerb

Anzahl der Wohneinheiten 65
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 8.156 m?
Anzahl Parkplatze 132
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Rudersdorf bei Berlin
Santoker Strafie

Objekt

Das zweite Neubauprojekt in Ridersdorf
besteht aus 48 Reihenhausern, die in
Massivbauweise errichtet wurden. Mit
durchschnittlich ca. 130m? je Haus sind
sie ideal auf die BedUrfnisse von Familien
zugeschnitten. Das zeitgemafle energe-
tische Konzept beginnt bereits bei den
96 AuB3enstellplatzen, die fur Elektromo-
bilitat-Ladestellen vorgerustet sind.

Die Gebaude sind gemaf3 der Energieein-
sparverordnung 2014 mit verscharften
Anforderungen nach KfW-55 Effizienz-
hausstandard gebaut. Fur Heizwarme
und Warmwasseraufbereitung sorgt ein Blockheiz-

kraftwerk. Santoker StraBe 66-113,

Riidersdorf bei Berlin

Naheres zum ersten Neubauprojekt in Rudersdorf fin-

den Sie auf der vorherigen Seite. Baujahr 2023
Lage Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q3 2023
Rudersdorf liegt rund 30 Kilometer ostlich des Berliner
Stadtzentrums im Brandenburger Landkreis Markisch- Kaufpreis 22.797.513,38EUR
Oderland. Die Kleinstadt mit ihren gut 15.000 Einwoh- , -

. - ) Transaktionsform Immobilienerwerb
nern ist verkehrsseitig sehr gut angebunden: Der
Berliner Hauptbahnhof ist mit dem Auto in rund Anzahl der Wohneinheiten 48
35 Minuten erreichbar — Uber die vier Kilometer ent-
fernte A10. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln dauert die Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Fahrt etwa eine Stunde. Hinzu kommt ein hoher Frei-
zeitwert durch die vielen Wald-, Wasser- und Wiesen- Wohn-/Nutzflache 6.367 m?
flachen. Die Reihenhauser befinden sich am stdlichen
Ortsrand in einer guten Wohnlage. Das Ortszentrum mit Anzahl Parkplatze 96

dem Marktplatz ist mit dem Auto in wenigen Minuten zu
erreichen, und zur StraBenbahn sind es nur 350 Meter.
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RuUsselsheim

Im Hasengrund

Objekt

Das achtgeschossige Mehrfamilienhaus mit ca.
2.881m?* Wohnflache wurde 1980 mit Mitteln aus der
offentlichen Forderung errichtet und laufend instand-
gehalten. In der Liegenschaft befinden sich 45 Wohn-
einheiten mit 45 Auf3enstellplatzen. Die Wohnungs-
grof3en variieren zwischen rund 58 m? und 73 m2. Alle
Wohnungen sind mit einem Balkon ausgestattet und
Uber einen Aufzug erschlossen.

Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet
und weist einen baujahrestypischen Ausstattungs-
standard auf. Die Nachbindungsfrist der &ffentlichen
Forderungistam 31.12.2019 ausgelaufen.

Lége , o . ) ) Im Hasengrund 46,

Russelsheim am Main ist eine Stadt im Rhein-Main- Riisselsheim

Gebiet mit etwa 64.000 Einwohnern und liegt

zwischen Frankfurt und Mainz. Der Objektstandort Baujahr 1980

befindet sich im stid-0stlichen Teil der Stadt. Ein-

kaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden Verkehrswert zum Stichtag 5.150.000,00 EUR

sich in unmittelbarer Néhe, auferdem ist durch den )

angrenzenden Ostpark sowie die Grof3sporthalle ein Ubergang von Nutzen und Lasten 30.06.2018

hoher Freizeitwert gegeben. Durch eine Bushaltestelle ,

direkt am Objekt besteht eine sehr gute OPNV- Anbin- AETRIElE 3.920.000,00EUR

dung an die Bahn und damit auch eine gute Erreich- Transaktionsform Immobilienerwerb

barkeit der Innenstadte Frankfurt und Mainz. Mit der

naheliegenden B519 sowie der AGO ist dariber hinaus Anzahl der Wohneinheiten 45

ein guter Anschluss an das regionale und Uberregio-

nale Straf3ennetz vorhanden. Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.881m?
Anzahl Parkplatze 45
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Schonefeld

Attilastrafle

Objekt

Die beiden Mehrfamilienhauser sind Teil einer Mitte
der 1990er Jahre erbauten Wohnanlage. Die Gebaude
sind dreigeschossig zuzuglich eines Staffelgeschosses
und umfassen insgesamt 2.575 m? Wohnflache mit

32 Wohneinheiten. Alle Wohnungen verfigen Uber
Balkone bzw. Terrassen. Auf3erdem stehen 37 Auf3en-
stellplatze auf dem Grundstuck zur Verfugung. Die
Gebaude wurden in Massivbauweise errichtet und ver-
flgen Uber einen baujahrestypischen Ausstattungs-
standard.

Lage

Die Gemeinde Schonefeld mit rd. 14.000 Einwohnern
grenzt direkt an den Sudosten Berlins und gehort

zum brandenburgischen Landkreis Dahme-Spreewald.
Das Objekt befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Schénefeld
Grof3ziethen in einem neueren Wohngebiet mit vor-

AttilastraBe 2-12,

wiegend zwei- bis viergeschossiger Wohnbebauung. Baujahr 1996

In direkter Umgebung stehen diverse Einkaufsmog-

lichkeiten zur Verflgung. Kindertagesstatten, Schulen Verkehrswert zum Stichtag 6.145.000,00 EUR

sowie weitere 6ffentliche Einrichtungen sind im )

Gemeindegebiet vorhanden. Ubergang von Nutzen und Lasten 01.10.2015
Kaufpreis 3.270.000,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 32
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.575m?
Anzahl Parkplatze 37
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Wentorf

Achtern Hében / Hans-Rubach-Weg

Objekt

Der Neubau aus dem Jahr 2018 besteht aus einem
3-und einem 2-geschossigen Gebaudeteil mit je-
weiligem Staffelgeschoss und umfasst 2.054 m?
Wohnflache. Neben den 33 offentlich geforderten
Mietwohnungen, stehen 10 Auf3en- sowie 23 Tiefgara-
genstellplatze zur Verflgung. Der Gebaudekomplex
wurde in konventioneller Massivbauweise gemaf3 der
Energieeinsparverordnung 2014 mit verscharften
Anforderungen nach KfW-70 Effizienzhausstandard
errichtet. Die Mehrzahl der Wohnungen kann stufenlos
erreicht werden. Alle Wohnungen verfiigen Uber
Terrassen, Balkone oder Dachterrassen.

Lage

Die Qemeinde Wentorf grenzt im Stden und Westen Achtern Hében 14 /

unmittelbar an den Stadtrand von Hamburg. Der Hans-Rubach-Weg 6, 8, 10, Wentorf

Standort ist Uber eine Stadtbuslinie an den Hamburger

Verkehrsbund angeschlossen, die Hamburger Innen- Baujahr 2018

stadtistin rund 40 Minuten zu erreichen. Verschiedene

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind Verkehrswert zum Stichtag 7.325.000,00 EUR

im nahen Umfeld vorhanden. Die vielen Naherholungs- )

flachen und Sportmoglichkeiten bieten einen hohen Ubergang von Nutzen und Lasten 20.04.2018

Freizeitwert. .
Kaufpreis 7.231.271,00 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 33
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2.054m?
Anzahl Parkplatze 33
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Wesseling

AhrstraBe / Kronenweg

Objekt

Bei dem Investment handelt es sich um ein
Erbbaurecht mit acht 3- bis 6-geschossigen
Mehrfamilienhausern. Die Wohnanlage in

der Ahrstraf3e/Kronenweg wurde 1976

errichtet und besteht aus insgesamt 91
Wohneinheiten mit einer Wohnflache von

5.721m2. Den Bewohnern stehen im Auf3en-

bereich 39 Stellplatze zur Verfigung. Die

Hauser wurden in konventioneller Massiv-

bauweise errichtet und besitzen einen bau-
jahrestypischen Ausstattungsstandard. Die
Wohnungen sind grof3tenteils mit Balkonen/
Terrassen ausgestattet und sind teilweise (Haus-
Nr.9 und 11) Uber Aufzlige angebunden. Die Gebaude
wurden mit 6ffentlichen Mitteln finanziert und unter-
liegen einer Mietpreisbindung. Es besteht eine Nach- Wesseling
bindungsfrist bis zum Ende des Jahres 2027.

AhrstraBe 1-13 / Kronenweg 51,

Baujahr 1976
Lage
Wesseling ist eine mittelgrofie Stadt im Rhein-Erft- Verkehrswert zum Stichtag 6.545.000,00 EUR
Kreis im Stidwesten Nordrhein-Westfalens. Der Ort )
liegt siidlich der Kélner Peripherie am linken Rheinufer ~ Ubergang von Nutzen und Lasten 3112.2016
und grenzt im Norden an die Kolner Stadtteile ,
Meschenich, Immendorf und Godorf. Die Stadt mit AETRIElE 4.553.262,00 EUR
rund 37.630 Einwohnern ist das Mittelzentrum fur die Transaktionsform Immobilienerwerb
umliegenden Gemeinden und verfligt sowohlim Indivi-
dual- als auch im offentlichen Personennahverkehr Anzahl der Wohneinheiten 91
Uber gute Verkehrsanbindungen. Eine Stadtbahnlinie
verbindet Wesseling in stdlicher Richtung mit Bonn Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
(12 km) und mit Koln (13 km). Wesseling bietet ein um-
fangreiches Angebot an offentlichen Einrichtungen Wohn-/Nutzflache 5.721m?
und Einkaufsmoglichkeiten. Die Innenstadt von )

Anzahl Parkplatze 39

Wesseling ist vom Objektstandort aus fu3laufigin

15 Minuten erreichbar. Mehrere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken befinden
sich im naheren Umkreis.
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Wesseling

Ulmenstrafie

Objekt

Das Objekt besteht aus vier aneinandergereihten
Mehrfamilienhausern mit insgesamt 24 Wohnungen
im Erbbaurecht. Die 3-geschossigen Gebaude mit ei-
ner Wohnflache von 1.912 m? wurden 1961 errichtet.
Seitlich der Gebaude befindet sich ein Garagenanbau.
Die Hauser mit einem baujahrestypischen Ausstat-
tungsstandard wurden in konventioneller Massivbau-
weise errichtet. Die Wohnungen verflgen Uber Stud-
Balkone.Um den Gebaudeblock befinden sich begrin-
te AuBBenanlagen mit teilweise hohem Baumbestand
und einem Spielplatz.

Lage

Wesseling ist eine mittelgrof3e Stadt im Rhein-Erft-
Kreis im Sudwesten Nordrhein-Westfalens. Der Ort
liegt stidlich der Kolner Peripherie am linken Rheinufer  EiESa i
und grenzt im Norden an die Kolner Stadtteile

UlmenstraBe 2—-10,

Meschenich, Immendorf und Godorf. Die Stadt mit Baujahr 1961
rund 37.630 Einwohnern ist das Mittelzentrum fur die

umliegenden Gemeinden und verfugt sowohlim Indivi- Verkehrswert zum Stichtag 2.625.000,00 EUR
dual- als auch im &ffentlichen Personennahverkehr }

Uber gute Verkehrsanbindungen. Eine Stadtbahnlinie Ubergang von Nutzen und Lasten 31.12.2016
verbindet Wesseling in sudlicher Richtung mit Bonn ,

(12 km) und mit Koln (13 km). Wesseling bietet ein um- Kaufpreis 1.704.966,00 EUR
fangreiches Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen Transaktionsform Immobilienerwerb

und Einkaufsmoglichkeiten. Mehrere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken Anzahl der Wohneinheiten D,
befinden sich im naheren Umkreis des Objektes.

Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 1.912m?
Anzahl Parkplatze 3
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Wiesbaden

Zur Schleifmiihle

Objekt

Die 42 Neubau-Reihenhauser sind in

8 Hauszeilen aufgeteilt. Sie sind Teil
einer Quartiersentwicklung, in deren
Zuge auch eine Nahversorgung und eine
Kita entstehen. Eine Besonderheit die-
ser Reihenhausbebauung ist, dass die
Autos in einer Tiefgarage Platz finden.

Die Hauser werden in konventioneller
Massivbauweise nach KfW-55 Effizienz-
hausstandard errichtet. Heizung und
Warmwasseraufbereitung laufen Uber

ein Blockheizkraftwerk mit angeschlossener
Gastherme.

Zur Schleifmiihle 76-158,

Lage Wiesbaden

Von dem Objekt im Stadtteil Erbenheim sind es nur

wenige Gehminuten zu Bus- und Bahnhaltestellen. Baujahr 2023

Von dort erreicht man den Wiesbadener Hauptbahnhof

mit der Regionalbahn in drei Minuten. Das nahegele- Ubergang von Nutzen und Lasten geplant Q2 2023

gene Frankfurt am Main ist rund 30 Auto- und etwa

40 Bahnminuten entfernt. Kaufpreis 21.718.262,55 EUR
Transaktionsform Immobilienerwerb

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden ist ein
wirtschaftliches und kulturelles Zentrum. Sie liegt am
Fuf3e des Taunus und ist auch als ,,Tor zum Rheingau®
bekannt. Im Doppelzentrum Wiesbaden und Mainz Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
leben insgesamt mehr als 500.000 Einwohner.

Anzahl der Wohneinheiten 42

Wohn-/Nutzflache 5.871m?

Anzahl Parkplatze 42
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Wolfsburg

Steimker Promenade, Arnikaweg, Lawendelweg

Objekt

Die beiden Gebaude gehoren zu der innovativen
Quartiersentwicklung Steimker Garten, die sich unter
anderem durch ein zukunftsweisendes Mobilitats-
konzept auszeichnet: mit einem breiten Angebot aus
offentlichen Car- und Bikesharing-Stationen, Lade-
stationen fur Elektrofahrzeuge und einem Quartiers-
bus. Im Fondsportfolio werden mit dem Objekt 188
Wohneinheiten, 10 Gewerbeeinheiten und 269 Tief-
garagenstellplatze hinzukommen. Alle sind nach dem
Effizienzhausstandard KfW-40 Plus gebaut. Die
Wohneinheiten werden zudem Uber eine Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach mit Batteriespeicher mit Solar-
strom versorgt. Die Fertigstellung ist fur das Jahr 2025
geplant.

Steimker Promenade, Arnikaweg, Lavendelweg,

Lage Wolfsburg

Durch das Volkswagenwerk und die vielen Zulieferer

ist die Wirtschaft der Stadt stark auf die Automobil- Baujahr 2025

industrie ausgerichtet. Doch Wolfsburg ist nicht nur

wirtschaftlich und mit Blick auf die Kaufkraft stark — Ubergang von Nutzen und Lasten geplant 2025

es zeichnet sich auch durch eine hohe Lebensqualitat

aus. Die groBzlgig eingestreuten Griin- und Freiflachen Kaufpreis 85.046.592,63EUR

sichern einen guten Naherholungs- und Wohnwert. ; o

Das kommt auch dem Objekt zugute, das am ostlichen UEiset el Immobilienerwerb

Rand der Stadtteile Steimker Berg und Hellwinkel Anzahl der Wohneinheiten 188

liegt: unweit der umgebenden Grin- und Waldflachen

sowie landwirtschaftlichen genutzten Arealen. Das Anzahl der Gewerbeeinheiten 10

Stadtzentrum ist rund 2,5 km entfernt und Uber eine

Buslinie zUgig erreichbar. Wohn-/Nutzflache 16.871m?
Anzahl Parkplatze 269
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Wurzburg

Norbert-Glanzberg-Strafie

Objekt

Der 2020 fertiggestellte Neubau umfasst zwei

in Holzbauweise errichtete Mehrfamilienhauser mit
32 Wohneinheiten und eine Tiefgarage mit 23 Stell-
platzen. Die Wohnungsgrofien variieren von ca. 43 m?
bei 2-Zimmer Wohnungen bis ca. 92m? bei den
3-Zimmer Wohnungen.Von den 32 Wohneinheiten
werden 24 Wohnungen offentlich gefordert.

Lage

Die historische Universitatsstadt Wurzburg ist die
grofite Stadt in Unterfranken. Der Objektstandort ist
Teil einer Quartiersentwicklung der Konversions-
flachen der ehemaligen ,Leighton-Barracks® und

ist heute wesentlicher Teil des neuen Stadtteils
,Hubland“im Stadtbezirk Frauenland. In der Quar-
tiersentwicklung befinden sich zahlreiche Nahver- Wiirzburg
sorgungsmoglichkeiten.

Norbert-Glanzberg-Strafie 2, 4,

Baujahr 2020
Die OPNV-Anbindung ist durch eine nahe gelegene
und fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle gegeben, Verkehrswert zum Stichtag 9.335.000,00 EUR
wobei diese perspektivisch durch eine StraBBenbahn

erganzt werden soll. Die Pkw-Anbindung ist durch die Ubergang von Nutzen und Lasten 10.10.2020
Autobahn A3 und die Bundesstraf3en B8 und B19
N R . Kaufpreis 9.268.305,00 EUR
gewahrleistet.
Transaktionsform Immobilienerwerb
Anzahl der Wohneinheiten 32
Anzahl der Gewerbeeinheiten 0
Wohn-/Nutzflache 2134 m?
Anzahl Parkplatze 23
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