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Immobilienmarkt im Krisen- oder Chancenmodus?

Demographische Entwicklung stitzt

__:: = Mieten steigen 2023 deutschlandweit f\\% die weiterhin hohe Nachfrage
=[=]ee weiterhin deutlich +4,7 % 1[[} L :

Mitte 2024 wird Belebung erwartet

Immobilienpreise weiter unter Druck
I I\ Transaktionen auf historischem Tiefststand,
‘ []

\/\ Inflationsrate mit deutlichem Abwartstrend

Zinsniveau stabil mit Aussicht auf Senkung

\g
o /\/ Bauindustrie leidet unter Auftragsmangel
—T 1 Rekorddefizit bei Baufertig- ﬂ und hohen Baumaterialkosten

1 stellungen erwartet

/" Die hohe Nachfrage und perspektivisch abnehmende Baufertigstellungen werden den bestehenden Mangel an bezahlbarem Wohnraum
noch verstarken.

/" Weitere Mietsteigerungen und damit stabile Ertrage werden die Konsequenz sein
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WOHNIMMOBILIENMARKT

Geldmarkt: Inflationsraten & Fremdkapitalzinsen

Entwicklung und Prognose der Fremdkapitalzinsen Inflationsprognose ausgewahlter Institute
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/" Mehrere leichte Zinssenkungen in 2024 erwartet; Stabilisierung des Zinsniveaus auf erhohtem Niveau wahrscheinlich
/" Inflation hat Peak Gberschritten, im Marz bei 2,2 %, deutlicher Riickgang in 2024 prognostiziert

Quelle: BNPP RE, bloomberg, destatis © INDUSTRIA | 4




WOHNIMMOBILIENMARKT

Demographische Daten und Trends

Bevolkerungsentwicklung und Leerstandsquote in Deutschland Entwicklung Leerstandsquote in Deutschland
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/" Bevolkerungszuwachs wird anhalten, aktuell ist ein beschleunigtes Wachstum zu beobachten, Leerstand weiter fallend
/- Wohnungsmangel vor allem in Westdeutschland und in den A-Stadten besonders hoch

Quelle: BNPP RE
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Mietpreisentwicklung im Neubau und Bestand

Durchschnittliche Median-Angebotsmiete Neubau nach Stadtekategorie
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Durchschnittliche Median-Angebotsmiete Bestand nach Stadtekategorie
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/" Angebotsmieten im Bestand und Neubau werden perspektivisch deutlich weiter steigen
/" Insbesondere in den stark nachgefragten A-Stadten wird ein hoheres Wachstum prognostiziert

Quelle: BNPP RE
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Immobilienpreisentwicklung - Eigentumswohnungen

/

/

Im 1. Quartal 2024 sind die Angebotspreise von Bestandswohnungen in 14
der 15 groRten Stadte um durchschnittlich 1,9 % gestiegen

Kaufpreisentwicklung in den Stadten >500 000 EW zeigt damit deutliche
Trendumkehr

Die Bauzinsen sind splrbar zurlickgegangen, was zu einer erhohten Nachfrage
gefihrt hat

Erwartete Leitzinssenkungen kdonnten zu weiter sinkenden Bauzinsen fihren,
was Preisanstiege zur Folge haben wird

Kaufpreisentwicklung in den 5 grofSten Stadten

/" Nach zwei Jahren riicklaufiger Preisentwicklungen verdichten sich die Anzeichen, dass die Trendwende erreicht sein konnte
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/" Die Zahl der Immobilienkreditzusagen an Privatkunden ist gestiegen. Laut Bundesbank wurden im Januar in Deutschland knapp 14,7 Mrd-
EUR zinsgebundener privater Wohnungsbaukredite vergeben, der hochste Wert seit Marz 2023

Quelle: Immowelt Immobilienkompass; Spiegel
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Immobilienpreisentwicklung - Eigentumswohnungen und Hauser

Hauspreisindex (Europace EPX) bis Marz 2024 Trendwende
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/" Europace sieht seit dem Wendepunkt erste Anzeichen, dass die Phase der Bodenbildung vorbei sein kdnnte
/" Im Marz 2024 weist der Gesamtindex erstmals wieder leicht steigende Preise auf

Quelle: Europace EPX
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Entwicklungen im Investmentmarkt

Transaktionen Wohnungsportfolios 2014-2023 in Mrd. EUR
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Entwicklung der Netto-Spitzenrenditen in den A-Stadten

4,50%
4,00%
3,50%
3,00%

2,50%

2,00%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

e Berlin == D{isseldorf Frankfurt Hamburg

KoIn e Vl{inchen e Stuttgart

/" Transaktionsvolumen 2023: 5,23 Mrd. EUR; — 60 % weniger als im Vorjahr; 1. Quartal 2024 zeigt schwachstes Ergebnis seit 2010
/" Mittelfristig steigende Aktivitat von eigenkapitalstarken Investoren zu erwarten; Spitzenrenditen teilweise Giber Niveau von 2013

Quelle: BNPP RE; Colliers
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Entwicklungen im Investmentmarkt

Investments nach GroRRenklassen Investmentvolumen nach Objektart
100% 100%
14% 1%
50% 80% 3% 27%
>100 Mio. € B Grundsticke
60% 50-<100 Mio. € 60% Sonderformen Neubau
m 25-<50 Mio. € Moderne Bestandsobjekte
B 10-<25 Mio. € 3% B Forward Deals 1%
40% W <10 Mio. € 40% m Sonderformen Bestand

M Bestandsportfolios
B Altere Bestandsobjekte

20% 20%

0% 0%

2023 2022 2023

/" Einzelne GroRtransaktionen (Vonovia) haben den Markt gepragt, insgesamt 60 % weniger Transaktionen als in 2022
7/~ Mehr als 60 % der Deals in den A-Standorten

Quelle: BNPP RE © INDUSTRIA | 10
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Entwicklungen im Investmentmarkt

TOP-Kaufer (Volumen und Anzahl der Transaktionen — ohne M&A) TOP-Verkaufer (Volumen und Anzahl der Transaktionen — ohne M&A)
CBRE Investment Management 2 Vonovia SE 5
Quantum [N S Immo AG 3
Pears Global HIINENEGEEN 1 Adler Group 1
Stadt Minchen [N * Max-Emanuel Immobilien 1
BayernHeim [ 5 Bonava 2
Deutsche Investment [ 6 TAG Immobilien 2
JV DeWag-Gruppe & Indigo Invest [N 2 HT Group Real Estate 1
Bauer Family Office N 1 Eckehard Adams Wohnungsbau 1
Bayer Altersversorgung [N 2 Dawonia 1
Industria Wohnen [l 3* Kondor Wessels 1
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/" Grofter Investor ist CBRE mit 917 Mio. EUR Investments
/ Borsennotierte Player als Spitzenverkaufer in 2023

Quelle: BNPP RE; *eigene Berechnung © INDUSTRIA | 11
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Entwicklungen in der Bauindustrie

Entwicklung und Prognose (2023—-2027) der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

Annahmen:
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Wohnungen Regressionsmodells geschatzt
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/" Deutlich gesunkene Zahl an Baugenehmigungen bis mindestens 2027 fuhrt zu schwachem Wohnungsbau
/" Baufertigstellungen werden mit zeitlichem Verzug folgen

Quelle:BNPP RE © INDUSTRIA | 12
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Entwicklungen in der Bauindustrie

Prognose der Neubaulticke bis 2027
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Sozialmietwohnungsbestand ([ ]

neue Sozialmietwohnungen (bei Trendfortschreibung -
der letzten 5 Jahre)

prognostizierter Sozialmietwohnungsbestand
(ohne Neuzugdnge)

bendtigte neue Sozialmietwohnungen (um Bestand
konstant zu halten)

/ Signifikanter Anstieg der Neubauliicke in den nachsten Jahren; rund 1,65 Mio. fehlende Wohnungen in 2027 prognostiziert
/" Bindungsauslaufe und Riickgang der Neubautatigkeit lassen eine weitere Verknappung von Sozialwohnungen erwarten

Quelle: BNPP RE: * kumulierte Neubaulticke: Addition des Nachholbedarfes aus dem Vorjahr und der jahrlichen Differenz aus Wohnungsneubaubedarf und Fertigstellungen, ** Jahrlicher Wohnungsbaubedarf , ohne Nachholbedarf,

*** geschitzte Fertigstellungszahlen auf Basis eigener Modellrechnung; IW-Kurzbericht 87/2023
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WOHNIMMOBILIENMARKT - AUSBLICK 2024
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