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AGENDA

1. Neuigkeiten bei INDUSTRIA
2. Wohnimmobilienmarkt Deutschland — Markt & Trends
3. FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND — Immobilien-Publikumsfonds
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1. IHRE ANSPRECHPARTNER

THOMAS WIRTZ (FRICS)

Managing Director

INDUSTRIA Immobilien GmbH
T +49 69 838398-75
E thomas.wirtz@industria-immobilien.de

CHRISTIAN MULLER

Director Fundraising
INDUSTRIA Immobilien GmbH

T +49 69 838398-506
E christian.mueller@industria-immobilien.de

FLORIAN SCHUBERT

Director Fundraising
INDUSTRIA Immobilien GmbH
T +49 69 838398-61

E florian.schubert@industria-immobilien.de
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1. NEUIGKEITEN BEI'INDUSTRIA

rﬂ NDU ST7IE']«’JTK
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»
/ﬂ\/ Umfirmierung in:
INDUSTRIA Immobilien GmbH

Geburtstag:
INDUSTRIA feiert 70jahriges BESTEHEN

Neue Adresse:
Umzug in NEUE BUROS in Sachsenhausen im Mirz 2024

T T S R . T 3 R

SchreyerstralRe 4-6 in 60596 Frankfurt-Sachsenhausen

Ausweitung des Geschiftsfeldes in den Bereich der 70 19.400 150 4,9
Gewerbeimmobilien Jahre Einheiten unter Mitarbeiter Mrd. EUR Vermégens-
Erfahrung Management im Einsatz Werte in der Betreuung
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2. Wohnimmobilienmarkt

/" Krisen- oder Chancenmodus?

7/ Aktuelle Entwicklungen im Geldmarkt

/7 Demographische Daten und Trends

7/ Entwicklungen bei Wohnimmobilienpreisen
7/ Trends im Investmentmarkt

7/ Entwicklungen in der Bauindustrie

7/ Ausblick 2024
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2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Immobilienmarkt im Krisen- oder Chancenmodus?

Demographische Entwicklung stitzt

= 1:1] Mieten steigen 2023 deutschlandweit [\\\% emograpn
T T‘ weiterhin deutlich +4,7 % /[[F r die weiterhin hohe Nachfrage

[] Mitte 2024 wird Belebung erwartet

Immobilienpreise weiter unter Druck
‘ I I\ Transaktionen auf historischem Tiefststand,

\/\ Inflationsrate mit deutlichem Abwartstrend

Zinsniveau stabil mit Aussicht auf Senkung

\g
o /\/ Bauindustrie leidet unter Auftragsmangel
—T 1 Rekorddefizit bei Baufertig- ﬂ und hohen Baumaterialkosten

1 stellungen erwartet

/" Die hohe Nachfrage und perspektivisch abnehmende Baufertigstellungen werden den bestehenden Mangel an bezahlbarem Wohnraum
noch verstarken.

/" Weitere Mietsteigerungen und damit stabile Ertrage werden die Konsequenz sein

© INDUSTRIA | 8




2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Geldmarkt: Inflationsraten & Fremdkapitalzinsen

Entwicklung und Prognose der Fremdkapitalzinsen Inflationsprognose ausgewahlter Institute
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4,0%
2,0%

3,0% \

—~— —
1,0% / 2.0%
0,0% J 1,0%
-1,0% 0,0%
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Jan.22 Jan.23 Jan.24 Jan.25 Jan.26 Jan.27 Jan.28 Jan.29 Jan.30 Jan.31
3M EURIBOR 3M EURIBOR Forward

Bundesbank  =——I|WF Bundesregierung Oxford

5yrs Swap EZB Hauptrefinanzierungszins

/" Mehrere leichte Zinssenkungen in 2024 erwartet; Stabilisierung des Zinsniveaus auf erhohtem Niveau wahrscheinlich
/" Inflation hat Peak lGberschritten, im Marz bei 2,2 %, deutlicher Riickgang in 2024 prognostiziert

Quelle: BNPP RE, bloomberg, destatis © INDUSTRIA | 9




2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Demographische Daten und Trends

Bevolkerungsentwicklung und Leerstandsquote in Deutschland Entwicklung Leerstandsquote in Deutschland
Mio. Einwohner 7%
g 6,2%
3,6% 86 6,0% 6,1% 5 8%
,0/0
6% o— —— \
3,4% 85
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2,4% 2,2% 2,2%
2,8% 82 o— - . 1,9%
2% —0
2,6% 81
. 0,8% 0.7% 0,7% )
I 1% 0,5%
O —i — -
2,4% 80
IS8 8582 333 ILELERXTR 0%
S RRRILILRARL/L/LKKKRKRILIRLIRELRER 2016 2018 2020 2022
BN Einwohner B Einwohnerprognose e |eerstandsauote == 0Ost (ohne Berlin) =@=\West (ohne Berlin) == A-Stidte

/" Bevolkerungszuwachs wird anhalten, aktuell ist ein beschleunigtes Wachstum zu beobachten, Leerstand weiter fallend
/- Wohnungsmangel vor allem in Westdeutschland und in den A-Stadten besonders hoch

Quelle: BNPP RE
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2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Mietpreisentwicklung im Neubau und Bestand

Durchschnittliche Median-Angebotsmiete Neubau nach Stadtekategorie

EUR
26,00
Mietwachstum
24,00 2023 vs. 2022 L’
A-Stadte: 12 % 7
22 00 >250k EW: 8 % ,I/
’ >100k EW: 11 % 19.40 e
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18,00
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6,00
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— A-Stadte
GroRstadte 100.000-250.000 Einwohner

GroRstadte >250.000 Einwohner
Mittelstddte 20.000-100.000 Einwohner

Durchschnittliche Median-Angebotsmiete Bestand nach Stadtekategorie

EUR
20,00 Mietwachstum
2023 vs. 2022: ’
A-Stidte: 9% i
18,00 >250k EW: 7% o7
>100k EW: 8% R
>20k EW: 9% 1535 .~
16,00 g
14,00
12,00 ”/'
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”
10,00 9’79"
8,00 9,30
6,00
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— A-Stadte
GroRstadte 100.000-250.000 Einwohner

GroRstadte >250.000 Einwohner
Mittelstadte 20.000-100.000 Einwohner

/" Angebotsmieten im Bestand und Neubau werden perspektivisch deutlich weiter steigen
/" Insbesondere in den stark nachgefragten A-Stadten wird ein hoheres Wachstum prognostiziert

Quelle: BNPP RE
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2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Immobilienpreisentwicklung - Eigentumswohnungen

/ Im 1. Quartal 2024 sind die Angebotspreise von Bestandswohnungen in 14
der 15 groRten Stadte um durchschnittlich 1,9 % gestiegen

/ Kaufpreisentwicklung in den Stadten >500 000 EW zeigt damit deutliche
Trendumkehr

/7 Die Bauzinsen sind splirbar zurlickgegangen, was zu einer erhdhten Nachfrage
gefihrt hat

7/ Erwartete Leitzinssenkungen kdnnten zu weiter sinkenden Bauzinsen fiihren,
was Preisanstiege zur Folge haben wird

Kaufpreisentwicklung in den 5 grofSten Stadten

@ Berlin

@ Frankfurt a. M.

® Hamburg ' /
® «slhn

— 1 T T T T T T T 1T 1 1 T 1T T T T 1T T T T T T T T T T T7]
viuncnen Q 7 Q1/18 0119 Q1720 Q1/2 Q1422 Q1/23 01/24

/" Nach zwei Jahren riicklaufiger Preisentwicklungen verdichten sich die Anzeichen, dass die Trendwende erreicht sein konnte

Kaufpreisentwicklungen von Bestandswohnungen vom 01. Januar 2024

bis 01. April 2024

2465 €/m?

Essen

1848 €/m?

Duisburg

Disseldorf

5948 €/m2

Hamburg

Bremen

Hannover

2,8%

2499 £ /m?

Dortmund

2,469 £/

m Leipzi
pzig
4643 €/m?
2,0% J

Kéln
5205 £ /i

Frankfurt

35623 £/

Nirnberg

4715 £/m?

Stuttgart

8076 £/m?
Minchen

(2,0%

2457 €/m?

Dresden

/" Die Zahl der Immobilienkreditzusagen an Privatkunden ist gestiegen. Laut Bundesbank wurden im Januar in Deutschland knapp 14,7 Mrd-
EUR zinsgebundener privater Wohnungsbaukredite vergeben, der hochste Wert seit Marz 2023

Quelle: Immowelt Immobilienkompass; Spiegel

© INDUSTRIA | 12



2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Immobilienpreisentwicklung - Eigentumswohnungen und Hauser

Hauspreisindex (Europace EPX) bis Marz 2024 Trendwende

Der Hauspreisindex basiert auf
Transaktionsdaten privater
245 L )
Immobilienfinanzierungen der
unabhangigen Europace-

275 Plattform.
S Uber Europace werden rund 20 %
;‘ 205 aller Immobilien-finanzierungen
™ flr Privatkunden in Deutschland
8 abgewickelt.
(gl
x 185
o Der EPX wurde im Jahr 2005
[ . .
3 gemeinsam mit dem Bundesamt
Qv 165 fir Bauwesen und Raumordnung
§ BBR entwickelt und wird seitdem
8 monatlich erhoben.
145
125
O O WD WO DO OO QO QO QA A A AYAY A A AV AV AL A ALY AV D AD D A A A AN
VAL AV U IR G AR R G AR SRR RV VAV VIR R RV IA VR R R Y
R N O R O I O N R R G
=—Figentumswohnungen  =—=Neubauhduser Bestandshduser == Gesamtindex

/" Europace sieht seit dem Wendepunkt erste Anzeichen, dass die Phase der Bodenbildung vorbei sein kdnnte
7/ Im Marz 2024 weist der Gesamtindex erstmals wieder leicht steigende Preise auf

Quelle: Europace EPX © INDUSTRIA | 13




2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Entwicklungen im Investmentmarkt

Transaktionen Wohnungsportfolios 2014-2023 in Mrd. EUR

60
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Entwicklung der Netto-Spitzenrenditen in den A-Stadten

4,50%
4,00%
3,50%
3,00%

2,50%

2,00%
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e Berlin == D{isseldorf Frankfurt Hamburg
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/" Transaktionsvolumen 2023: 5,23 Mrd. EUR; — 60 % weniger als im Vorjahr; 1. Quartal 2024 zeigt schwachstes Ergebnis seit 2010
/" Mittelfristig steigende Aktivitat von eigenkapitalstarken Investoren zu erwarten; Spitzenrenditen teilweise Gber Niveau von 2013

Quelle: BNPP RE; Colliers
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2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Entwicklungen im Investmentmarkt

Investments nach GroRRenklassen Investmentvolumen nach Objektart
100% 100%
14% 1%
8% 80% 3% 27%
>100 Mio. € B Grundsticke
60% 50-<100 Mio. € 60% Sonderformen Neubau
m 25-<50 Mio. € Moderne Bestandsobjekte
B 10-<25 Mio. € 3% B Forward Deals 1%
40% W <10 Mio. € 40% m Sonderformen Bestand

M Bestandsportfolios
B Altere Bestandsobjekte

20% 20%

0% 0%

2023 2022 2023

/" Einzelne GroRtransaktionen (Vonovia) haben den Markt gepragt, insgesamt 60 % weniger Transaktionen als in 2022
/" Mehr als 60 % der Deals in den A-Standorten

Quelle: BNPP RE © INDUSTRIA | 15




2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Entwicklungen im Investmentmarkt

TOP-Kaufer (Volumen und Anzahl der Transaktionen — ohne M&A) TOP-Verkaufer (Volumen und Anzahl der Transaktionen — ohne M&A)
CBRE Investment Management 2 Vonovia SE 5
Quantum [N S Immo AG 3
Pears Global NG 1 Adler Group 1
Stadt Minchen [N * Max-Emanuel Immobilien 1
BayernHeim [ 5 Bonava 2
Deutsche Investment [ 6 TAG Immobilien 2
JV DeWag-Gruppe & Indigo Invest [N 2 HT Group Real Estate 1
Bauer Family Office N 1 Eckehard Adams Wohnungsbau 1
Bayer Altersversorgung [N 2 Dawonia 1
Industria Wohnen [l 3* Kondor Wessels 1
Mio. EUR 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1.000 Mio.EUR 0 200 400 600 800  1.000  1.200

/" GroRter Investor ist CBRE mit 917 Mio. EUR Investments
/" Borsennotierte Player als Spitzenverkaufer in 2023

Quelle: BNPP RE; *eigene Berechnung © INDUSTRIA | 16




2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Entwicklungen in der Bauindustrie

Entwicklung und Prognose (2023—-2027) der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

Annahmen:

/ Baugenehmigungen werden mithilfe eines
Wohnungen . u
Regressionsmodells geschatzt
Veranderungsraten von Wohnungspreisen, Baukosten und

400.000 4
Kapitalmarktzinsen als erklarende Determinanten
/" Ableitung der Baufertigstellungen aus den
350.000 prognostizierten Baugenehmigungen
\ /" Bericksichtigung gesunkener Fertigstellungsquoten im
\ Zeitverlauf
300.000 T ~— bis 2014: 90 %
. N 2015 —2019: 88-86 %
AN 2016 —2022: 82-80 %
250.000 AN 2023 - 2025: 70 %
~a 205.000
>
200.000 S$oomo— ==~
Y
200.000 \s_____‘__
150.000
100.000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

= Baugenehmigungen == Baufertigstellungen

/" Deutlich gesunkene Zahl an Baugenehmigungen bis mindestens 2027 fuhrt zu schwachem Wohnungsbau
/" Baufertigstellungen werden mit zeitlichem Verzug folgen

Quelle:BNPP RE

© INDUSTRIA | 17



2. WOHNIMMOBILIENMARKT

Entwicklungen in der Bauindustrie

Prognose der Neubaulticke bis 2027
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Sozialwohnungsbaubedarf & Prognose bis 2035
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Sozialmietwohnungsbestand (]

neue Sozialmietwohnungen (bei Trendfortschreibung —
der letzten 5 Jahre)

prognostizierter Sozialmietwohnungsbestand
(ohne Neuzugdnge)

bendtigte neue Sozialmietwohnungen (um Bestand
konstant zu halten)

/ Signifikanter Anstieg der Neubauliicke in den nachsten Jahren; rund 1,65 Mio. fehlende Wohnungen in 2027 prognostiziert
/" Bindungsauslaufe und Rickgang der Neubautatigkeit lassen eine weitere Verknappung von Sozialwohnungen erwarten

Quelle: BNPP RE: * kumulierte Neubaulticke: Addition des Nachholbedarfes aus dem Vorjahr und der jahrlichen Differenz aus Wohnungsneubaubedarf und Fertigstellungen, ** Jahrlicher Wohnungsbaubedarf , ohne Nachholbedarf,

*** geschatzte Fertigstellungszahlen auf Basis eigener Modellrechnung; IW-Kurzbericht 87/2023

© INDUSTRIA | 18



2. WOHNIMMOBILIENMARKT - AUSBLICK 2024
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3. FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

INDUSTRIA | Immobilien-Publikumsfonds




70 Jahre

rr\INDUSTRIA

Fragen an

7/ fokus-wohnen-deutschland@industria-immobilien.de
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3. OFFENER
IMMOBILIEN-PUBLIKUMSFONDS

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND (stichtag 31.03.2024)

/" Seit 2015 am Markt
/ Junges Portfolio: 73 % Neubau !
/  Geférderter Wohnbau: 32 % Férderung 2
/56 Immobilien in Deutschland an 47 Standorten
/" 53 Fondsobjekte
/3 angekaufte Neubauprojekte 3)
2019 2021 2023
Auflage Bruttofonds- Bruttofonds- Bruttofonds-
FOKUS WOHNEN vermogen vermogen vermogen
DEUTSCHLAND 500 Mio. EUR 1 Mrd. EUR >1 Mrd. EUR
Mainz,
Y Basis: Verkehrswerte
2 Basis: Wohneinheiten
3 noch nicht iibergegangen © INDUSTRIA | 22
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3. INVESTMENT HIGHLIGHTS
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Kennzahlen (Stichtag 31.03.2024)

7/ Auflagedatum 2015

7/ Nettoinventarwert” > 890 Mio. EUR
7/ Bruttofondsvermogen ? > 1,18 Mrd. EUR
/7 Umlaufende Anteile > 15,7 Mio.

/7 Wohn- und Gewerbefliche >295.000 m?

/7 Sollmiete p.a. > 41,2 Mio. EUR
Key Facts

www.fokus-wohnen-deutschland.de

i A=

95 % 10,03 EUR/m?

Vermietungs- @ Miete
quote Wohnen

32 %

Anteil Neubau Anteil Forderung

(Basis: Verkehrswerte)

Ysumme der Vermogensgegenstinde des Fonds abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten.
2 summe der Vermégensgegenstinde des Fonds ohne Abzug der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten.

(Basis: Wohneinheiten

)

Verteilung der Nutzungsarten?

Berechnung auf Basis der angekauften Einheiten

Pflege/Kinder-
betreuung 0,2%

Praxis 1,9%

/ Einzelhandel 1,1%
Blro 1,2%

1L —

|

Wohnen 92,9 %

Hotel/
Apartments 0,1%

Gastronomie 0,2%

Lager/Sonstiges 2,4%

3)Berechnung auf Basis der angekauften Einheiten

© INDUSTRIA | 23



3. INVESTMENT HIGHLIGHTS
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

BVI-Wertentwicklung seit Fondsauflage Brutto' (Stichtag 31.03.2024)

45,0%
37,8%

40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%
Aug. 15 Mrz. 24

Y Daten bis Stichtag 31.03.2024. Die angegebene Wertentwicklung zeigt die Veranderung des von der Kapitalverwaltungsgesellschaft in Euro
ermittelten Anteilwerts zwischen dem Beginn und dem Ende des jeweiligen Anlagezeitraumes. Ausschittungen werden dabei

rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. Zusatzlich konnen Depotgebihren fir die Verwahrung der Anteile anfallen, welche die

Wertentwicklung fur den Anleger mindern kénnen. Weitere Informationen zur BVI-Methode finden Sie im Verkaufsprospekt

unter ,,Wertentwicklung” und unter www.bvi.de. Der Anteilwert kann erheblichen Wertschwankungen unterliegen.
2 Beij der Brutto-Wertentwicklung wird der Ausgabeaufschlag und Depotgebiihren nicht beriicksichtigt; diese verringern die Ertragschancen des
Anlegers.

Anteilsentwicklung pro Kalenderjahr (Stichtag 31.12.2023)

18.000.000
16.773.513

16.074.485 15.916.399
16.000.000

14.000.000
12.000.000

10.000.000 9.461.639

8.000.000
6.836.539

6.000.000

3.973.791
4.000.000

2.863.798
2.000.000 1.154.204 I
522.012
R

Dez. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022  Dez. 2023
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3. FONDSSTRATEGIE UND
FONDSPROFIL

Der Fonds im Uberblick

Stabile Ausschiittung seit Auflage (Stichtag 10.10.2023)

1,60 €

1,60 €
1,42 €
1,35€
1,30€ 1,30€
1,20€

1,20€
0,80 €
0,40 €
- €

Okt. 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1,30€

2022

1,33€

Okt 23

Die Fondskennzahlen (stichtag 31.03.2024)

NN NN

N

Y Fremdkapitalquote: Anteil der besicherten Darlehen (§ 254 (1) KAGB) in Bezug auf das Immobilienvermégen.

Bruttofondsvermogen 1.182.262.676 EUR
Nettoinventarwert 890.509.785 EUR
Fremdkapitalquote 240% 1

Wertentwicklung GJ 7

(o)
(05.2021 —04.2022) 3,4 %
Wertentwicklung GJ 8 .
(05.2022 —04.2023) 3,6 %
Letzte Ausschittung AR

(10.2023)

© INDUSTRIA | 25



3. WERTENTWICKLUNG IM VERGLEICH

Auswertung von 04.08.2015 bis 31.03.2024

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND Immobilienfonds Europa DAX® (TR)
Wertzuwachs % 37,49 % 19,89 % 53,57 %
Wertentwicklung p.a. 3,75% 2,12 % 5,08 %
Volatilitat 1,24 % 0,92 % 17,71 %
Quelle: EDISOFT Fondsanalyse; 02.04.2024 | Wertentwicklungen der Vergangenheit stellen keine Prognose fur die Zukunft dar © INDUSTRIA | 26



3. FONDSSTRATEGIE UND " DEUTSCHLAND
FO N DS P RO F I |_ Offener Inmobilien-Publikumsfonds

Fondsunterlagen

Pflichtdokumente

/" Verkaufsprospekt
/7 Basisinformationsblatt (PRIIPs-KID)
/7 Jahresbericht zum 30. April

Bekanntmachung spatestens innerhalb von 6 Monaten

/" Halbjahresbericht zum 31. Oktober

Bekanntmachung spatestens innerhalb von 2 Monaten

Erganzende Dokumente/Medien

7/~ Umfangreiche eigene Fonds-Website
www.fokus-wohnen-deutschland.de
. : = : T
/" Produktinformation DER OEEENE IMMOBILIEN- Qe' P
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3. FONDSSTRATEGIE UND
FONDSPROFIL

Unser Service fiir Sie

@ Unterstltzung zur gemeinsamen Produktplatzierung

/

/
/
/

Aktuelles zur Marktsituation in eigener Infothek auf der Fonds-Website
Fachbeitrage in verschiedenen Publikationen
RegelmaRige Updates durch Newsletter

Platzierung von Vertriebspartnern auf der Website des Fonds

' Ausbau strategischer Partnerschaften

/
/
/

Webinare & Update-Prasentationen (persdnlich & online)
Veranstaltung von Vortragsreihen

Teilnahme an Messen (z.B. Fonds Professionell)

©)

AT\

Vertriebspartnerschaft mit Komfortfaktor

/

4
4

Zusammenarbeit mit unterschiedlichsten Vertriebsstrukturen

z.B. Banken, Sparkassen, Volks- und Raiffeisenbanken
Individuelle Betreuung der Partner

Bestandsprovisionen

© INDUSTRIA | 28



3. FONDSSTRATEGIE UND FONDSPROFIL

Die wichtigsten Fonds-Basisdaten

Fondsgesellschaft
Asset Manager
Verwabhrstelle

WKN / ISIN
Geschaftsjahr
Ertragsverwendung
Mindesthaltedauer
Rlckgabefrist
Cut-off
Abrechnung

SRI (Summary Risk Indicator) %)

Ausgabeaufschlag 2

Vertriebsfolgeprovision

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
INDUSTRIA Immobilien GmbH
M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg
A12BSB / DEOOOA12BSBS8
1. Mai bis 30. April
Ausschuttend
24 Monate
12 Monate
11:30 Uhr
t+1+2
1 3 4 5 6 7

Geringeres Risiko Heheres Risiko

bis zu 5 %
bis zu 0,2 %

60 %

Teilfrei-
stellung

sparplan-
fahig

1) Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass der
Anleger den Fonds 6 Jahre hilt. Sollte die Anlage vorher
eingeldst werden, kann das tatsachliche Risiko erheblich
abweichen. Die Riickzahlung kann unter Umstanden
geringer ausfallen als der urspringlich investierte Betrag.
Weitere Erlduterungen zu dem Risikoindikator enthalt das
Basisinformationsblatt.

2) Berechnungsmethode Brutto © INDUSTRIA | 29



3. RUCKBLICK 2023

/7 In 2023 fir Strategie der Zurlickhaltung bei Neuankaufen entschieden

Ankauf von 116 Studentenwohnungen in Magdeburg fiir rund 16 Mio.
Euro — und keine Verkaufe

/7 Erhohung der Mieten im Bestand um 3,2 %

7/ Neubauimmobilien mit hoher Energieeffizienz zeigen sich bislang relativ
wertstabil; im Kalenderjahr 2023 erfolgte eine wertmindernde
Anpassung von 1,99 %

/" Ausschittung von 1,33 EUR pro Anteil erfolgte am 10. Oktober 2023
unter Berlicksichtigung einer Teilfreistellung der Ertrage von 60 %

7/ Stabile Wertentwicklung fiir das vergangene Kalenderjahr + 1,24 % (BVI-
Rendite) bei einer Volatilitat von 1,01 %

/7 Weiterentwicklung des Fonds durch die Sparplanfahigkeit und die
Einstufung als Artikel-8-Fonds
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3. RUCKBLICK AUF 2023

Ubergang von sechs Objekten mit einem Investitionsvolumen von 220 Mio. EUR und 500 Wohneinheiten

E ) N . N

2 Wy . p, (S

o B . B p

o+ i

.3 I % 1| g
Wiesbaden Nuthetal Langen Ridersdorf BA 1 Ridersdorf BA 2 Kunzelsau

c

]

=

s 42 98 157 65 48 80

c

=

& 25,0 Mio. EUR 36,3 Mio. EUR 70,2 Mio. EUR 33,2 Mio. EUR 26,3 Mio. EUR 28,5 Mio. EUR
*Kaufpreis / Investitionssumme © INDUSTRIA | 31



3. FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Entwicklung der Mieten auf Fondsebene

+27,3 %
2.500.000 € 5 900,000 € ,

2.000.000 € 2.800.000 €
2.700.000 €

1.500.000 €
2.600.000 €
1.000.000 € 2.500.000 €
2.400.000 €

500.000 €
2.300.000 €
0€ 2.200.000 €

Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz

23 23 23 23 23 23 23 23 23 24 24 24
B Wohnen gefordert B Wohnen freifinanziert B andere Nutzungsarten

/" Nettomiete pro Monat: Steigerung liber Gesamtportfolio um +2,8 %

/" Durch die Entwicklung der Mieteinnahmen der Bestandsimmobilien und der
Ubernahme neuer Objekte ist die Nettosollmiete um iiber 27 % gestiegen

7/ Acht Objekte wurden in dem Betrachtungszeitraum in das Portfolio (inklusive der im Betrachtungszeitraum ibernommenen Objekte)
libernommen, der zusatzliche Mietertag wurde in der Darstellung nicht
beriicksichtigt (like-for-like)

/7 In Q1/2024 fand eine Entwicklung von +0,8 % statt



3. AUSBLICK 2024

is En ’e__2025 erfolgt die Ubernahme von weiteren

Baujahr/Umbaujahr
Ketzin Baumschulwiese / Robinienweg 2023

Wolfsburg Steimker Promenade, Arnikaweg, Lavendelweg 2025

Friedrichsdorf OstpreulBenstrale VV%W”(M? 2025
Krefeld . ﬂ»fi . 2023/2024

VB
|z

Ulm ,
+——1H ol
Nurnber abelsbe alRe / An der KornerstralRe
Akt Lan annstraBe / WaldstraRe

= L

Dusseldorf Li arx-Stralle

L i 2741
Leipzig Tauchaer StraBe / Am Kiinstlerbogen

Magdeburg ﬁg er StraRe

2024
2024
2024
2025
2025
2025

Y
LN

v

POOK

2O

e
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3. AUSBLICK 2024
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Mannheim
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Munchen Hamburg

Miinchen
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3. WEB-KONFERENZ: August 2024

NEU: Zusatzliche Vertriebsunterstitzung durch regelmalSige Webkonferenzen pro Quartal

B —

FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND

| Offener Immobilien-Publikumsfonds

DER OFFENE IMMOBILIEN-
" PUBLIKUMSFONDS

Details

Details

Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Vertriebspartner, @ Mi, 28. Aug.

hiermit laden wir Sie ganz herzlich zu unserer Webkonferenz zum Offenen Immobilienfonds FOKUS WOHNEN © 11:00 - 11:45 MESZ
DEUTSCHLAND am 28. August 2024 um 11:00 Uhr ein. Q Online

Der FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND investiert in den demografischen Wandel und den Zuzug in Metropolregionen.
Thomas Wirtz, Geschéftsflihrer INDUSTRIA, gibt einen Einblick zur aktuellen Entwicklung zum Wohnimmobilienmarkt

Die Webkonferenz wird inkl. lhrer Fragen ca. 45 Minuten dauern. Gerne kénnen Sie diese E-Mail an interessierte
Kolleginnen und Kollegen in lhrem Haus weiterleiten.

Wir freuen uns auf lhre Teilnahme!

Ihr Team vom FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND
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UNSERE AUSZEICHNUNGEN*

Im Wettbewerbsvergleich eine herausragende Performance.

INDUSTRIA SPEZIALFONDSGESCHAFT

F | Bester Asset Manager
RD ESG Residential Real Estate

INDUSTRIA WOHNEN

' En
‘ TOP
2024

Top BEGES] | | Top BECEA
Company | Company

4
4

_hununy® Jif kununy”

Top
Company

* Es handelt sich um MeinungsduBerungen und kein Rating im Sinne der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 iiber Ratingagenturen in der jeweils geltenden Fassung.

FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND

Residentia
INDUSTRIA
WOHNEN

FUND
AWARD

2023
€uro

BORSE
» ONLINE

N

SCOPE
e

Die Auszeichnung stellt keine Empfehlung fir den Erwerb oder die VerduRerung von Anteilen dar.

a+ AIF

Offene Immobilienfonds
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70 Jahre

rr\INDUSTRIA

Fragen an

7/ fokus-wohnen-deutschland@industria-immobilien.de
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70 Jahre
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RECHTSHINWEISE

Dieses Dokument dient Werbezwecken und stellt keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder ein Vertragsangebot dar.

Fir den offenen Immobilien-Publikumsfonds "FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND" ist alleinverbindliche Grundlage fiir den Kauf von Anteilen der jeweils giiltige Verkaufsprospekt mit den Anlagebedingungen in
Verbindung mit dem jeweils letzten Jahres- und/oder Halbjahresbericht sowie das Basisinformationsblatt. Diese sind ausschlieBlich in deutscher Sprache in elektronischer Form unter https://www.fokus-wohnen-
deutschland.de/infothek/download/und https://www.intreal.com/fondspartner/fokus-wohnen-deutschland/ erhaltlich. Auf Wunsch senden wir lhnen die vorgenannten Unterlagen in Papierform kostenlos zu.
Unter folgenden Kontaktdaten koénnen Sie diese anfordern info@industria-immobilien.de. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter https://www.intreal.com/wp-
content/uploads/2021/07/Zusammenfassung-der-Anlegerrechte.pdf verfligbar. Der Verkaufsprospekt enthalt ausfuhrliche Hinweise zu den einzelnen mit der Anlage verbundenen Risiken. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft darf in Wertpapiere und Geldmarktinstrumente der Bundesrepublik Deutschland und ihrer Bundeslander mehr als 35 % des Wertes des "FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND"
anlegen.

Bitte beachten Sie, dass in der Vergangenheit erzielte Ergebnisse keine Garantie fiir eine kiinftige Wertentwicklung darstellen. Der Wert einer Anlage und die Hohe der Ertrage kénnen u.a. infolge von Markt- und
Wahrungskursschwankungen sowohl fallen als auch steigen, und es gibt keine Garantie dafiir, dass die Anlageziele erreicht werden. Es ist moglich, dass der Anleger nicht den gesamten urspriinglich investierten
Anlagebetrag zuriickerhalt. Die steuerliche Behandlung von Kapitalertragen hangt von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann sich zukiinftig andern.

Sofern Angaben zu einzelnen Finanzinstrumenten oder Emittenten gemacht werden, wurden diese nicht in Einklang mit Rechtsvorschriften zur Férderung der Unabhangigkeit von Finanzanalysen erstellt und die
Finanzinstrumente unterliegen nicht den Handelsbeschrankungen im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Dieser Fonds investiert in Immobilien. Es kann unter Umstanden schwierig sein, diese zu verdufRern, so dass mitunter Anteilsriicknahmen nur verzégert erfolgen konnen oder die Riicknahme von Fondsanteilen
ausgesetzt wird. Zudem sind Mindesthalte- und Riicknahmefristen beim "FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND" einzuhalten.

Dieses Dokument und alle hierin aufgezeigten Informationen sind vertraulich zu behandeln und darf ohne unsere ausdriickliche schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben oder reproduziert werden.
Im Falle eines VerstoRes tibernehmen wir keine Haftung fur eventuell daraus entstehende Schaden.

Dieses Dokument und die hierin enthaltenen Annahmen wurden mit Sorgfalt und im Vertrauen auf die Richtigkeit, der uns von Dritten Uberlassenen Daten erstellt, allerdings konnen wir keine Gewahr fir
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser

Informationen Gbernehmen. Die diesem Dokument zugrundeliegenden Parameter konnen sich zudem &andern, so dass es moglich ist, dass diese Annahmen zu einem spateren Zeitpunkt nicht mehr
aufrechterhalten werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass Vergitungen fiir Vertriebsaktivitidten gezahlt werden. Die Hohe der Vergitung richtet sich unter anderem nach der Komplexitdt des Mandats und dem Umfang der erbrachten
Leistungen.

Bitte beachten Sie, dass dieses Dokument weder eine Rechts- noch eine Steuerberatung darstellt oder ersetzt.

© 2024 INDUSTRIA Immobilien GmbH

INDUSTRIA Immobilien GmbH | Theodor-Heuss-Allee 74 | 60486 Frankfurt a.M. | Telefon: 069 83 83 98-0 | info@industria-immobilien.de |www.industria-immobilien.de
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT
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