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FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND
OFFENER IMMOBILIEN-PUBLIKUMSFONDS

Der Anlageschwerpunkt des FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND liegt in deutschen Wohnimmobilien an
wirtschaftsstarken Standorten und Metropolregionen. Als offener Immobilien-Publikumsfonds bietet er
Anlegern die Moglichkeit, einfach und mit flexiblen Anlagebetragen in den Immobilienmarkt zu investieren.

Die Potenziale des deutschen Wohnungsmarktes ganzheitlich
nutzen: Diesen strategischen Ansatz verfolgt das Management
des FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND (nachfolgend auch
,Fonds* genannt) langfristig und konsequent. Das Anlageziel
sind regelmaBige Ertrage durch Mieten, mogliche Zinsen und
einen kontinuierlichen Wertzuwachs.
Dazu investiert das Fondsmanagement vorrangig in geplante
oder bestehende Wohngebaude in ausgewahlten deutschen
Stadten und Regionen. Erganzend konnen Nutzungsformen
hinzukommen, die fur ein lebenswertes Umfeld wichtig sind:
beispielsweise Wohn- und Geschaftshauser, Senioren- und So-
zialimmobilien, Laden und Boardingh&user, Arztehduser und
Kindergarten. Reine Buroimmobilien erwirbt das Fondsma-
nagement nicht.

Mindestens 51 % des Wertes des Sondervermogens muss

fortlaufend direkt oder indirekt in Immobilien in Deutschland

investiert werden.

Mindestens 51 % der gesamten Einnahmen aus Jahres-

netto-Sollmieten des Sondervermdgens mussen aus Wohn-

immobilien stammen.

Der Anteil von Gewerbeobjekten und wohnnahen Nutzungs-
formen soll jeweils 25 % der Jahresnettosollmiete des Fonds
nicht Ubersteigen.

Das Fondsmanagement nutzt eine ,Cash-Call- / Cash-
Stopp“-Strategie, um die Liquiditat des Fonds zu steuern.

NACHHALTIGKEIT UND KLIMASCHUTZ

Das Fondsmanagement strebt einen positiven Beitrag zum Kli-
maschutz an. Dazu investiert es zum einen in energieeffiziente
Gebaude; zum anderen nimmt es sinnvolle energetische Ver-
besserungen bei Gebauden im Portfolio vor. Der Fonds ist im
Sinne von Art. 8 der EU-Offenlegungsverordnung als nachhaltig
klassifiziert.

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Diese Rolle Ubernimmt die IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mit Sitz in Hamburg. Das Asset
Management ist an INDUSTRIA ausgelagert.

DER PUBLIKUMSFONDS IST AUF ANLEGERINNEN UND ANLEGER ZUGESCHNITTEN, DIE LANGERFRISTIG UND
MIT EINER RISIKOSTREUUNG IN DEN DEUTSCHEN WOHNUNGSMARKT INVESTIEREN MOCHTEN.
Ihr Fokus sollte auf einer Anlage mit kalkulierbarem Risiko- und Kapitaleinsatz liegen.

Ihr Anlagehorizont sollte mindestens funfJahre betragen.

Sie sollten keinen Fokus auf kurzfristige Markttrends haben.

Die Verfugbarkeit der Anteile ist eingeschrankt, und es gelten gesetzliche Mindesthalte- und Riicknahmefristen.

1 Mehr zu den nachhaltigkeitsrelevanten Aspekten gemaf der Verordnung (EU) 2019/2088 (,Offenlegungsverordnung®) erfahren Sie im Anhang zum Verkaufsprospekt und
unter https:/www.intreal.com/wp-content/uploads/fonds-aktuell/fokus-wohnen-deutschland/environmental-social-governance-esg/nachhaltigkeitsbezogene-offenle-
gung-gemaess-artikel-10-der-verordnung-eu-2019-2088-offenlegungsverordnung.pdf. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu investieren, sollten alle Eigenschaften oder
Ziele des Fonds berlcksichtigt werden, wie sie im Verkaufsprospekt oder im Jahresbericht beschrieben sind.
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,SCOPE bbb+AIF Offene Immobilienfonds* wurde am 04.06.2024 von der Scope Analysis GmbH, Berlin, (www.scopeanalysis.com) bestéatigt. INDUSTRIA wurde zudem von der Scope Analysis GmbH als
.Bester Asset Manager Top 2025 Retail Real Estate Residential“am 22.11.2024 ausgezeichnet. Es handelt sich um Meinungsauf3erungen und kein Rating im Sinne der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009
Uber Ratingagenturen. Die Auszeichnungen stellen keine Empfehlungen fiir den Erwerb oder die Verauf3erung von Anteilen dar.



2 Details zu den nachhaltigkeitsrelevanten Aspekten gemaf3
der Verordnung (EU) 2019/2088 (,Offenlegungsverordnung")
sind unter https:/www.intreal.com/wp-content/uploads/
fonds-aktuell/fokus-wohnen-deutschland/environmental-
social-governance-esg/nachhaltigkeitsbezogene-offenle-
gung-gemaess-artikel-10-der-verordnung-eu-2019-2088-
offenlegungsverordnung.pdf verfugbar. Bei der Entscheidung,
in den Fonds zu investieren sollten alle Eigenschaften oder
Ziele des Fonds berlcksichtigt werden, wie sie im Verkaufs-
prospekt oder im Jahresbericht beschrieben sind.

Quelle: Jahresbericht zum 30. April 2024,

https:/www.fokus-wohnen-deutschland.de/wp-content/
uploads/2024/10/2024-04-30-Jahresbericht.pdf

AUSGEWAHLTE CHANCEN UND RISIKEN

CHANCEN

» Die Anleger des FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND
konnen bereits mit geringen Betragen an den Rendite-
chancen eines Qualitatsportfolios von Wohnimmobilien
teilhaben.

Die angestrebte Portfoliodiversifikation fuhrt im Hinblick
auf Standorte, Immobilienkategorien und Nutzungsarten
zu einer Risikostreuung mit Schwerpunkt Wohnen und
wohnnaher Nutzung.

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND ist auf den Wohnsek-
tor ausgerichtet. Der Wohnimmobilienmarkt ist aktuell
gepragt von in der Regel stabilen Ertragen bei meist
geringen Wertschwankungen.

Die Verwaltung des Immobilienportfolios erfolgt durch ein
professionelles und anerkanntes Fondsmanagement.
Das Management des Fonds ist auf Wohninvestitionen
spezialisiert.
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Die fur eine Anlageentscheidung mafigebliche Beschrei-
bung der Risiken erfolgt im Verkaufsprospekt sowie im
Basisinformationsblatt.

RISIKEN

Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen kénnen
schwanken. Durch die langfristige Investition in Immobi-
lien besteht die Moglichkeit, dass sie nur mit erheblichen
Abschlagen oder auch vortbergehend gar nicht veraufert
werden konnen. Der jeweilige Verkaufspreis hangt ins-
besondere von der Marktentwicklung ab und kann das
Anlageergebnis des Fonds auch negativ beeinflussen.

Die Fondsrendite ist von volkswirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen abhangig, insbesondere von der Konjunktur,
der Entwicklung der Immobilienmarkte und der Ande-
rungvon Zinssatzen.

Die aus vermieteten Fondsimmobilien erwarteten Ertrage
konnen teilweise oder ganz ausbleiben.

Der Spielraum fur Mieterhohungen kann aufgrund von
wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Rahmen-
bedingungen oder aus objektspezifischen Griunden
starker eingeschrankt sein als erwartet.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die Rucknah-
me von Anteilen befristet aussetzen. Zudem kann sie
unter bestimmten Umsténden in Abhangigkeit von der
Marktentwicklung auch das Verwaltungsrecht des Fonds
kundigen und ihn nach VerauBerung aller Vermogensge-
genstande auflosen.



PRODUKTINFORMATION

DIE WICHTIGSTEN FONDSDATEN

Fondsgesellschaft

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Asset Manager INDUSTRIA Immobilien GmbH

Verwahrstelle M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg
WKN/ISIN A12BSB/DEO0O0A12BSBS8

Auflegungsdatum 3.August 2015

Geschaftsjahr 1. Mai bis 30. April

Jahresbericht

30. April, Bekanntmachung spéatestens innerhalb von 6 Monaten nach Ablauf des Geschéftsjahres

Ertragsverwendung

ausschuttend; jahrlich, unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts

Fristen

Mindesthaltefrist 24 Monate und Ruckgabefrist 12 Monate

INDUSTRIA IM PROFIL

DER SPEZIALIST FUR IMMOBILIEN-INVESTMENTS IN DEUTSCHLAND

IMMOBILIENBESTAND (31.12.2024)

» rund 5,6 Mrd. EUR Vermdgenswert unter Management
» Uber 21.800 Einheiten

» Uber 1,7 Mio. gm Mietflache

» Uber 214,3 Mio. EUR Sollmiete

FAKTEN ZU INDUSTRIA

» Grundung 1954

» Uber 150 Mitarbeiter am Standort Frankfurt

» Teil der Becken-Gruppe, eines inhabergefihrten Hamburger
Immobilien- und Investmentunternehmens, das seit 1978 in
den fuhrenden deutschen Metropolregionen tatig ist.

WWW.FOKUS-WOHNEN-DEUTSCHLAND.DE

Kapitalverwaltungsgesellschaft

INTREAL

IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
FerdinandstraBe 61

20095 Hamburg

Telefon: 040 377077 000
E-Mail: info@intreal.com
www.intreal.com

IMMOBILIEN-SPEZIALFONDS

» Auflage von zehn Immobilien-Spezialfonds seit 2010, zusatz-
lich zwei Gbernommene laufende Spezialfonds-Mandate

» Eigenkapitalunterlegung 2,3 Mrd. EUR

» >75 Investoren (u.a. Versorgungswerke, Pensionskassen,
kommunale und kirchliche Versorgungseinrichtungen,
Versicherungen sowie Banken und Sparkassen)

» Investitionsvolumen 3,9 Mrd. EUR

SCOPE | Bester Asset Manager
Institutional

AWARD Real Estate Residential

INDUSTRIA Immobilien
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INDUSTRIA wurde von der Scope Analysis GmbH als ,Bester Asset Manager
Winner 2025 Institutional Real Estate Residential“am 22.11.2024 ausgezeich-
net. Es handelt sich um MeinungsauBerungen und kein Rating im Sinne der
Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 Uber Ratingagenturen.
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INDUSTRIA Immobilien GmbH

Hausanschrift: Postanschrift
Schreyerstrafie 4-6 Postfach 200 164
60596 Frankfurta. M. 60605 Frankfurta.M.

Service-Telefon: 069 8383980
E-Mail: info@industria-immobilien.de
www.industria-immobilien.de

Stand: 31.12.2024



